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Okrestenie wartosei rynkowef nieruchomaoscer lokalowej — lokalu wzvtkowego nr 2

zlokafizowanego w Tomaszowie Lubelskim, przv ul Lwowskiej 80

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

| Adres: Tomaszéw Lubelski, ul. Lwowska 80, lok. uzyt. nr 2, obreb 1 — Tomaszéw Lubelski

Ksiega wieczysta:
ZA1T/00045689/2 — dziatka nr 107

ZA1T/00063655/7 — lokal uzytkowy nr 2

Przeznaczenie w PZP:

Brak planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu. Zgodnie z Uchwalg
Nr XXXIX/429/2010 Rady Miasta Tomaszow Lubelski z dnia 26.03.2010 r. obowigzuje Studium
tuwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszow Lubelski —
zialka nr ewid, 107 polozona jest na terenach ustug nauki.

Opis:

Nieruchomosé lokalowa — lokal uzytkowy nr 2 o powierzchni uzytkowej 1981,34 m® wraz
z udzialem wynoszacym 198134 / 323957 czesci w nieruchomosci wspdlnej, ktdrg stanowi prawo
uzytkowania wieczystego oraz czgsci budynku i urzadzenia, ktdre nie stuzg wylaeznie do uzytku
wlascicieli lokali (ra podstawie ksiegi wieczystej Nr  ZAIT/00063655/7), mieszczacy si¢
w  czlerokondygnacyjnym  budynku, ziokalizowanym w  Tomaszowie Lubelskim przy
ul. Lwowskiej 80. W skiad przedmiotowego lokalu, zajmujacego czesé kondygnacji piwnicy, parteru,
I pigtra i poddasza uzytkowego, znajduja sie pomieszczenia: 10 sal wyktadowych, katedra, stotowka,
| kaplica, portiernia, szatnia, aula, pomieszczenia dla duszpasterstwa, chéru i Samorzadu Studenckiego,
| dziekanat, dwa pokoje biurowe, 13 pokoi socjalnych i 9 fazienek.
W lokalu prowadzona jest dzialalno$¢ dydaktyczna w ramach Wydzialu Zamiejscowego Nauk
Prawnych i Ekonomicznych KUL. Stan techniczny lokalu dobry, standard wykonczenia — wspdtezesny,
typowy dla prowadzonej dzialalnosci dydaktyczne;j.

Lokal polozony w Tomaszowie Lubelskim w budynku przy ul. Lwowskiej 80, obrgb 1 — Tomaszdw
Lubelski. Lokalizacja korzystna — w centrum miasta tuz przy glownej ulicy — Lwowskiej,
w sasiedztwie zabudowy ustugo-handlowej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz obiektow
uzytecznosci publicznej, m.in.: szkoly, apteki, przychodnie. Dojazd i dostep do nieruchomosci dobry
uczgszezang ulica miejska, stanowigeq czesc drogi krajowej nr 17. W poblizu zlokalizowane przestanki
komunikacji autobusowej PKS, przed budynkiem urzadzone miejsca parkingowe, podjazd dla osob
niepetnosprawnych, szeroki chodnik.

| Wlasciciel: osoba prawna

Cel wyceny:

Zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy

Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej:

3 963 000 zl netto — siownie: trzy miliony dziewiedset szesédziesiat trzy tysiqee zlotych

Data sporzadzenia operatu:
02.01.2014 r.

Data na kivrg okreslono wartosé:
19.12.2013 r.

Rzeczoznawca majatkowy:

Anna Maliszewska REV
upr. UMIRM nr 2891
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Ohredfeniv wartosei rvnkowef nieruchomaoser lokalowef - lokalu uzvikewego nr 2
clokalizowanego w Tomaszonwvie Lubelskim, proy wl Lwowskiej 80
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Okreflenie wartosel rvakowef niernchomaosei lokalowef - lokaluy uzythowego nr 2
slokalizowanego w Tomaszowle Lubelskim, proy ul Lwowskief 80

1 Okreslenie przedmiotu, zakresu i uwarunkowan wyceny

L1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ lokalowa - lokal uzytkowy nr 2 o powierzchni
uzytkowej 1981,34 m’ wraz z udzialem wynoszacym  198134/323957  czgscei
w nieruchomosci wspolnej, ktdrg stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz
czgsci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali,
mieszczacy si¢ w  czterokondygnacyjnym budynku zlokalizowanym w Tomaszowie
Lubelskim przy ul. Lwowskiej 80.

Wiladcicielem przedmiotowej nieruchomosci lokalowej jest Katolicki Uniwersytet
Lubelski Jana Pawta II w Lublinie — na podstawie ksiegi wieczystej Nr ZA1T/00063653/7.

1.2 Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakresem swym wycena obejmuje okreslenie wartosci rynkowej w/w nieruchomosci
lokalowej wg stanu i cen na date wyceny.

Dia przedmiotowej nieruchomosci lokalowej prowadzona jest przez IV Wydzial

Ksiqg Wieczystych Saqdu  Rejonowego w Tomaszowie Lubelskim ksiega wieczysta
Nr ZAIT/00063653/7.

2 Cel wyceny

Celem wyceny jest ustalenie wartosci rynkowej w/w nieruchomosci lokalowe;j,
dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcey.

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny
Nr 3 KSWS 3 Wycena dia zabezpieczenia wierzytelnosci - 5.5.2.: |, Rzeczoznawca majqtkowy okresla
wartos¢ rynkowq nieruchomosci wedfug stanu i cen na dzieri wyceny i/lub odpowiednio wg stanu
techniczno — uZytkowego i zagospodarowania po zakoviczeniu jej zakladanego rozwoju i cen na dziest
wyceny”.

3 Okreslenie podstaw formalnych, prawnych i merytorycznych
opracowania operatu szacunkowego

3.1 Podstawy formalne wyceny

Umowa o dzielo z.dn. 12.12.2013 r. zawarta pomiedzy:

Katolickim Uniwersytetem Lubelskim Jana Pawta I1, 20 — 950 Lublin, Al. Ractawickie 14
a biurem A.W.A. Maliszewscy Wycena nieruchomoscei s.c., 20-002 Lublin, ul, Krakowskie
Przedmiescie 7

(33
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Ohreslenie wartoscl rynkowef nicruchomoscl fokalowef - lokalu wgythonwego nr 2
slokalizowanego w Tomaszowie Lubelskim, proy ul Lwowshief 80

3.2 Podstawy prawne [ merytorycine

° Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce niernchomosciami. (Tekst jednolity: Dz. U.
z 2010 r. Nr 102, poz. 651) z pdiniejszymi zmianami - Dzial IV ,, Wycena nieruchomosci” —
Rozdzial 1

° Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci

i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109) z pdzniejszymi zmianami
o Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKWZ)
o Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny Nr 3 Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci

4 Zrédla danych o nieruchomosci

Ksiegi wieczyste Nr ZA1T/00063655/7, ZA1T/00045689/2

Akt notarialny Rep. A Nr 1116/2001 — ustanowienie uzytkowania

Ewidencja gruntéw 1 budynkéw — Tomaszéw Lubelski

Dokumentacja architektoniczno — budowlana

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 19.12.2013 1.

Informacje o transakcjach sprzedazy podobnych lokali uzytkowych oraz wykorzystanie
banku informacji wlasnych

e  Literatura i publikacje

e & 2 © © @

5 Okreslenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci

— data sporzqdzenia operatu 02.01.2014r.
— data na ktorq okreslono warto$é przedmiotu wyceny 19122013 r.
— data na ktérq okreslono stan przedmiotu wyceny 19.12.2013 r.
— data dokonania ogledzin nieruchomosci 19.12.2013 r.

6 Opis stanu przedmiotu wyceny

6.1 Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci okreslono na podstawie:

- Ksiegi wieczystej KW Nr ZA1T/00063655/7 (protokd! z badania whv dokumentu = dn. 27.12.2013 r.
w zalgezeniu)

- Aktu notarialnego Rep. A Nr [116/2001 — ustanowienie uzytkowania (kserokopia whv
dokumentn = dn. 03.03.2001 r., w zalgczeniu)

«  Dane wynikajgce = ksiegi wieczystej Nv ZAI1T/00063655/7

“Numerksiggi | ZAIT/00063655/7

?Oznaczenie i Sad Rej'onowy w Tomaszowie Lubelskim
| Wydziatu ! IV Wydziat Ksiag Wieczystych
Typ k51¢g1 ) iwl;bkal stanowiqcy odrgbng nieruchomosé

A WA Maliszewsey Wyeena nieruchomosei s.c. 20-002 Lublin, ul. Krakowskie Preedmicicie 7 4




Ohkreslenie wartosel rvnkowef nieruchomosei lokalowej — lokalu nzythowego nr 2
slokalizowanego w Tomaszowle Lubelskim, przy wl Dvowskief 80

i - . » N
1 Dzial I - Oznaczenie nieruchomosci

: Polozenie | Miejscowosé: Tomaszow Lubelski

1 ul. Lwowska 80, lokal or 2
1 1.okal niemieszkalny

S}E:l?czeme a Opis: 26 pomieszczen w piwnicy, 9 pomieszczen na parterze, 35 pomieszezert na | pigtrze,
1 56 pomieszczen na poddaszu
Przytaczenie: KW / 00045689 /
| Obszar | 1981,34 m* _ -
| Lokal w budynku stojacym na dzialce nr 107, skladajacy sie z 26 pomieszczen oznaczdnychm'{; rzucie
Komentarzdo  {piwnic: 015 — 040; 9 pomieszczen oznaczonych w rzucie parteru: 38 — 46; 35 pomieszczen
migracji oznaczonych w rzucie pierwszego pietra: 109 — 143; 56 pomieszczen oznaczonych na rzucie poddasza:

201, 201b, 202, 203, 203D, 204 - 254,
 Dzial I - Spis praw zwiqzanych z wlasnosciq B

Udziat zwiazany

- Udziat 198134 / 323957 w nieruchomodci wspélnej, ktdra stanowi prawoe uzytkowania wieczystego
z wiasnoscig

! tokalu oraz czgséci budynku i urzadzenia, ktére nie sthuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali
| Dziat 1T — Wlasnosé
| Whasciciel | Katolicki Uniwersytet Lubelski

| Dzial [Tl — Prawa, roszczenia i ograniczenia

Nieodpiatne uzytkowanie na czas nieokreslony - na cele naukowo-dydaktyczne Ilokalu objetego
niniejsza ksigga wieczysta oznaczonego nr 2 o powierzchni uzytkowej 1981,34 m?, znajdujacego sie w
budynku stojacym na dziatce nr 107 o powierzchni 3929 m?, polozonej w Tomaszowie Lubelskim przy
ul. Lwowskiej 80 wraz z przynaleznymi do niego prawami, na rzecz Fundacji Wspierania Rozwoju
Studiow Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego z siedziba w Tomaszowie Lubelskim

Wpisy

i Ograniczone prawo rzeczowe:
|
i

i Dziat IV — Hipoteka — Brak wpisow

 Dane wynikajace Aktu notarialnego Rep. A Nr 1116/2001
— ustanowienie uzvtkowania

Aktem notarialnym Rep. A Nr 1116/2001 z dnia 05.03.2001 r., na przedmiotowej
nieruchomogdei lokalowe) objetej KW nr 63655, stanowiace] wlasno$é Katolickiego
Uniwersytetu Lubelskiego, ustanowiono na rzecz Fundacji Wspierania Rozwoju Studidow
Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego w Tomaszowie Lubelskim nieodplatne uzytkowanie
na czas nieokreslony — na cele naukowo - dydaktyczne lokalu objetego w/w ksiega wieczysta,
oznaczonego nr 2 o pow. uzyt. 1981,34 m’ wraz z przynaleznymi do niego prawami,
mieszczacego sie w budynku stojacym na dzialce nr 107 o pow. 3929 m? polozonej
w Tomaszowie Lubelskim przy ul. Lwowskiej 80.

6.2 Stan techniczno — uzytkowy

6.2.1 Lokalizacja

Lokal potozony w Tomaszowie Lubelskim w budynku przy ul. Lwowskiej 80,
obreb 1 — Tomaszow Lubelski. Lokalizacja korzystna — w centrum miasta tuz przy giownej
ulicy — Lwowskiej, w sasiedztwie zabudowy ustugo-handlowe), zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz obiektdw uzytecznosci publicznej, m.in.: szkoly, apteki, przychodnie.
Dojazd i dostgp do nieruchomosci dobry — uczeszezang ulica miejska, stanowigea czes¢ drogi
krajowej nr 17. W poblizu zlokalizowane przestanki komunikacji autobusowej PKS, przed
budynkiem urzadzone miejsca parkingowe, podjazd dla osob niepelnosprawnych, szeroki
chodnik.
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Okresltenic wartosci rynkowef niernchomosci lokalowej — lokalu wzvthowego nr 2
clokalizowanego w Tomaszowie Lubelskim, przy ul Lwowskiej 80

6.2.2  Opis budynku w ktérym znajduje si¢ wyceniany lokal:

Budynek czterokondygnacyjny, z dwiema kondygnacjami nadziemnymi, piwnica
i poddaszem uzytkowym o pierwotnej funkeji hotelowo — gastronomicznej (dawny zajazd
»Lwow”). W 2001 r. czegsci pomieszczen budynku zaadaptowana do funkcji dydaktycznych.
Obecnie w budynku mieszczg si¢ dwa wyodrebnione samodzielne lokale uzytkowe,
zajmowane przez: Bank PKO S.A. oraz Wydzial Zamiejscowy Nauk Prawnych
i Ekonomicznych KUL. Budynek z 1985 r. wykonany w technologii tradycyjnej murowane;,
7 dachem drewnianym krytym blachg trapezowa ocynkowana, wyposazony w pelne media
sieciowe:, en. el., wod., kan., gaz., tel.; c.o0., c.w.u. - piec gazowy.

Dane konstrukcvine budvrku

Fundamenty — brak danych,

Sciany piwnic — brak danych,

Sciany zewngtrzne — cegla pelna,

Sciany wewnetrzne — cegla peina,

Scianki dziatowe wewnetrzne — brak danych (prawdopodobnie phyty gipsowo-kartonowe),
Stropy — Kleina oraz plyty zelbetowe,

Wiezba dachowa — konstrukcja drewniana krokwiowo-kleszczowa,

Dach — pokrycie blacha trapezowa ocynkowana,

Stolarka okienna — PCV, drewniana,

Stolarka drzwiowa — drewniana.

6.2.3 Opis lokalu

Wyceniany lokal uzytkowy nr 2 o powierzchni uzytkowej 1981,34 m* wraz z udziatem
wynoszacym 198134 / 323957 czedei w nieruchomoscei wspdlnej, ktdra stanowi prawo
uzytkowania wieczystego oraz czegsci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wytacznie do
uzytku wlascicieli lokali, miesci sie w budynku zlokalizowanym w Tomaszowie Lubelskim
przy ul. Lwowskiej 80. :

W sklad przedmiotowego lokalu, zajmujacego czes¢ kondygnacji piwnicy, parteru,
I pigtra i poddasza znajdujg si¢ pomieszczenia:

- 10 sal wykiadowych, 4 katedry, stolowka, kaplica, portiernia, szatnia, aula, pomieszczenia
dla duszpasterstwa, choru i Samorzadu Studenckiego, dziekanat dwa pokoje biurowe, 13
pokoi socjalnych, 9 tazienek.

W lokalu prowadzona jest dziatalnos$é dydaktyczna w ramach Wydziatu Zamiejscowego
Nauk Prawnych 1 Ekonomicznych KUL.

Standard wykonczenia lokalu — wspélczesny typowy dla prowadzonej dziatalnosci
dydaktycznej - w zaleznosci od przeznaczenia pomieszczen:

» Sciany: farba emulsyjna, na korytarzach - lamperie, w sanitariatach - glazura;

= podiogi: ptytki gresowe i terakota w pomieszczeniach sanitarnych, pom. gospodarczych,
ciagach komunikacyjnych; wykladziny dywanowe, panele, klepka w pomieszczeniach
administracyjnych i dydaktycznych;

+ sufity: podwieszane modulowe, gipsowo-kartonowe oraz konstrukcyjne ~z wbhudowanym
oswietleniem i wentylacja;

» stolarka okienna: cz. PCV, cz. drewniana,

* stolarka drzwiowa: drewniana.
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Okredlenie wartosel rvnkowef nieruchomoscr lokalowef —~ lokali nzytkowego nr 2
clokalizowanego w Tomaszowie Lubelskim, przv ul Lwowskiej 80

Stan techniczny i standard wykoniczenia lokalu:

Na podstawie ogledzin nieruchomosci okreslam stan techniczny lokalu jako dobry, standard
wykonczenia — wspotczesny, typowy dla prowadzonej dzialalnosci dydaktyczne;.
Nie zaobserwowano wyraznych oznak zuzycia technicznego elementéw konstrukcyjnych oraz
wykonczeniowych.

7 Przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Brak planu  zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu.
Zgodnie z Uchwala Nr XXXIX/429/2010 Rady Miasta Tomaszéw Lubelski z dnia
26.03.2010 r. obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tomaszow Lubelski — dziafka nr ewid. 107 poloona jest na terenach

ustug nauki,

8 Analiza i charakterystyka rynku

»  Ohkres badania cen: 2011 - 2013
»  Obszar rynku: wojewodztwo lubelskie
» Rodzaj rynku: transakcje sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami o funkeji

oswiatowej, biurowej 1 ustugowej

8.1 Charakterystyka rynku

e  Tomaszéw Lubelski to miasto powiatowe w wojewddztwie lubelskini, na Roztoczu
Srodkowym, w potudniowo — wschodniej jego czescei, liczace ok. 19 tys. mieszkaficow.

° Zlokalizowane jest w odleglosci ok. 120 km na poludniowy wschod od Lublina, 25
km od przejscia granicznego z Ukraing w Hrebennem i ok. 90 km od Lwowa.

° Miasto jest baza wypadowa na Roztocze, kitdre ze wzgledu na uwarunkowania
naturalne jest terenem atrakcyjnym turystycznie, znanym jednak gléwnie przez mieszkancow
Lubelszczyzny.

e Pod koniec 2013 r. wg danych GUS stopa bezrobocia w Polsce wyniosta ok. 13%, w
wojewodztwie Iubelskim ok. 14% a w powiecie tomaszowskim 15,5 %. Obserwuje sie
migracj¢ ludnosei z mniejszych miast do wigkszych o$rodkdéw oraz za granice.

° Ceny lokali mieszkalnych w tym mieécie wahaja sie w przedziale 3500 — 3800 z{/m?
na rynku pierwotnym oraz 2800 — 3500 z/m? na rynku wtornym.

o Na rynku sporadycznie mozna spotkaé¢ transakcje sprzedazy dzialek przeznaczonych
pod budownictwo ushugowe, ich ceny za 1m” wahaly si¢ w granicach 200 — 240 zt m” za
obiekty polozone na obrzezach miasta. Transakeji sprzedazy dzialek niezabudowanych w
centrum nie zanotowano.
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Ohkreslenie wartosci rvnkevvef nieruchomosei lokalowej — lokalu wzvtkowego nr 2
lokalizowanego w Tomaszowie Lubelskim, przy ul Lwowskief 80

8.2 Analiza rynku

Wycenianqg nieruchomosé stanowi lokal uzytkowy o powierzchni wzytkowej 1981,34 n°
o funkcji oswiatowej — wyzszef uczelni. Nieruchomosé zlokalizowana jest przy glownej ulicy
miasia, w jego centrium.

Mimo formy wiadania — ij. lokalu uzytkowego stanowigeego odrebng nieruchomosc,
obiekt de facto stanowi oddzielne skrzydlo budynku 2-lokalowego. Ma bardzo duzaq
powierzchnig (prawie 2000 m‘j) i fizycznie nie jest podobny do typowych lokali uzytkowych,
ktore zazwyczaj majq znacznie mniejszq powierzchnie.

Funkcjonalnos¢ nieruchomosci pozwala na wykorzystanie jej réwniez jako obickt
biurowo — ustugowy.

° Analize rynku rozpoczeto od badania transakcji sprzedazy przeprowadzonych w
ostatnich latach na terenie miasta Tomaszow Lubelski.

° Z uwagi na fakt, iz jest to stosunkowo niewielki rynek nieruchomodci nie zanotowano
ani jednej transakcji obiektu o podobnych parametrach do wycenianego.

° Lokale uzytkowe sprzedawane sg sporadycznie, istnieje znaczny popyt na takie
nien;chomoéci i bardzo mata ich podaz. Na rynku pierwotnym sprzedawane s za ok. 4500
zt/m”,

° Transakcje sprzedazy nieruchomosdci zabudowanych budynkami biurowymi i
ustugowymi dotyczyly one przede wszystkim budynkéw mniejszych lub w znacznie gorszym
stanie technicznym. Zanotowano jedng transakcje sprzedazy szkoly, jednak jej stan
techniczny — do kapitalnego remontu oraz polozenie - na obrzezach miasta wykluczaja jg jako
ewentualng nieruchomos¢ podobna.

Ponizej przyklady transakcji z rynku lokalnego:

Nr Rep.

© 2:156/2013

(]
i

]

/2013

¢ T546/2011

|
175327201

Data

2013.05.16

2013.04,10 |

D2001.12.22

210114

Adres

Tomaszow
Lubelski,
ul. Wyspianskiego

Tam. Lub.,
ul, Lwowska

Tom. Lk,
ul, Laszezowiecka

Tom. Lub.,
ul. Lagzezowiecka

(n;i) )

Pow.
d’—

1271

Pow.
uz,
bucl.
'}

Charakterystyka budyrku

448

Nieruchomos¢ zabudowana murowanym
2-kondygn. budynkiem ustugowym o pow. uZ.
448 m’ duch drewniany kryty blachy trapezowa.
Budynek w trakeie remontu i rozbudowy.
Dzialka zagospodarowana, podjazd i plac
utwardzony plytami betonowymi, uzbrojona,

Cena
trans.
wof

740 000

Clena jedn.
wzf

b 651,80

ogrodzona, pesiada dostgp do drogi publicznej

752

| 4097

344

Nieruchomosé zabudowana murowanym 2-

kondygn. budynkiem uslugowo-handlowym o

pow. zab. 216 n’, pow. uz 344 m’,duch
drewniany kryty blachg. Budynek wymaga
kapitatnego remontu, Dzialka
o ksztaleie waskiego prostokata zlokalizowana
bezposrednio przy ul. Lwowskiej, w sasiedztwie
zabudowy handl.-ustug,

230 000

Nieruchomosé zabudowana budynkiem szkoty o
1 pow. uz 784,91 m®, wymagajacego generalnego

784,91

remontu. Dzialka zlokalizowana na obrzezach
miasta, posiada dostgp do drogi publicznej,
zagospodarowana — ogrodzona, place
utwardzone plytami betonowymi

696 900

Nieruchomosé zabudowana wolnostojgeym
murowanym parierowym budynkicm handlowo-
uslugowym o pow. uz. 200 m?, krytym blacha,
Dziatka zagospodarowana, utwaordzona trylinkg
{w zlym stanie technicznym), ogrodzona.
Sasiedztwo - zabudown handl.-uslug.

i przemyslowa

398 540

726,74

88787

199270
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Okreslonic wartosct yakewef niernchomosei lokatowe] — fokalu uzythowego nr 2
slokalizoveanego w Tomaszowie Lubelskim, pray wl Lwowskiej 80

® Ceny za najem lokali uzytkowych na terenie miasta wahajg si¢ w granicach 25-70
zb/m® miesigcznie. Najwyzsze ceny sa za lokale potozone wzdhuz gltownej ulicy Lwowskiej.
Najwyzszg 1 utrzymujacg sie¢ od dhuzszego czasu na jednakowym poziomie uzyskuje si¢ za
powierzchnie w Galerii Rynek (100 z¥/ m* miesigcznie). Nie zanotowano ¢czynszow najmu
tak duzych powierzchni o podobnej funkeji jak wyceniana nieruchomosé.

o Po wnikliwej analizie rynku ustalone, iz nalezy rozszerzy¢ obszar badania transakciji
sprzedazy nieruchomosei na inne miasta powiatowe w wojewodztwie lubelskim.

° Na rynku regionalnym w badanym okresie nie zanotowano ani jednej transakcji
nieruchomosci zabudowanej budynkiem o funkcji szkoly. W 2010 roku miala miejsce w
Krasnymstawie pojedyncza taka transakcja:

Cenu

Pow, Pow. trans. | Cena Forma
Dta Nr Rep. A Adres dziniki uiyt. ) Jedn. , Opiy
: netto wldania
nr k] o o

Nieruchemosé budynkowa

- zabudowana murowanym budynkiem
szkoly (p.u. 849 mkw). Obickt 2-
kondygnacyjny z sala gimnastyczna,
czgsciowo podpiwniczony. Budynek

- nowy kilkuletni z 2000 r. (z usterkamt

2010-12-16 | 754012010 Krasnystaw 4474 840 083 606 115855 | uzy.lkn‘wanie budowlanymi), '!(f)ny.b]acl.mdzlci}éwkq

ul. Odrodzenia | wieczyste z pelitym wyposazeniem w media.

S1an techniczny dobry (gorszy). Teren
nicruchomosei ogrodzony, w czese
ulwardzony. Lokalizacja na terenic

- osiedla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego poza strefy centralng,

- . B w bliskim jej sasiedziwie,

e W badanym okresie 2011 — 2013 zanotowano kilka transakecji sprzedazy
nieruchomosci o funkeji poréwnywalnej, tj. biurowej i ushugowo — biurowej. Ich ceny
ksztaltowaty si¢ w przedziale 1100 — 2800 z/m*.

Pow,

Pow. vt Cena trans. Cena
Data Nr Rep. A Adres dziatki 4. . netto Jedn. Opis
] 2 budynku
nt p H o
Nieruchomos¢ zabudowana 2 budynkami
murowanyrni, furkeja - sluzba zdrowia,
podpiwniczenie czgsciowe, ilosé kondygnacii - 3
2012:03-19 | 112672012 | BUEORM. 4 agpe | g4 | 1778000 | 162523 | Stan techniczny budynkéw dobry, dzialka
ul. 3-go Maja czgsciowo ogrodzona, posiada dostep de wlic

miejskich z trzech ston. Susicdztwo stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, PZP:
tereny komercyjno-wytworcze.
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Okreslenie wartosel rvnkowef nieruchomosci lokalenvef — lokalu uzvtkovego nr 2
slokalizowanego w Tomaszowie Lubelskim, prey ul Lwowskiej 80O

2001-10-20

2011-09-15

4286/2011

3694/2011

Biala
Podlaska,
ul. Francuska

1 053

560

1 100 600

1 964,29

e }

zabudowana budynkiem handlowo-ustugowyn,
wybudowanym w 1959 roku i wyremontowany w
ostatich latach, wiytkowany jako sklep
spazywezy, budynek parlerowy, z poddaszem
utytkowym, stan techniczny dobry. Sciany
murowane, ocieplone. Lokalizacja jest dosé
korzystna, przy gléwnej nlicy osiedla. Siolarka
drzwiowa i okienna — stan bardzo dobry. Wigzba
dachowa — drewniana, kryta blachodachowks,
Budynek wyposazony jest w instalacje:
elektryezna, wodociag publiczay, kanalizacje
telefoniczna, ogrzewanie ¢.0., gazows.
Powierzchnia dzialki wynosi 1053 m2, Cena
transakeyina wynosi 1.100.000 zI. Plac przy
budynku utwardzony kostka brukows. Dojazd
drogg asfaltowq z chodnikami. Powierzchnia
zabudowy budynku wynosi 366 m2. Plan
migjscowy — MNU zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszezenicm uslug,

Radzyn
Padlaski,
ul. Warszawska |

1342

1023

1200 000

1 173,02

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana 2-
kondygnacyjnym, podpiwniczonym budynkiem
biurowym {p.u. 942 mkw, kub. 5222 m3} oraz -
budyakiem silowni (p.a. 81 mkw, kub. 300 m3} z ;
dobudowkg. Obiekt przedwojenny murowany z
cegly, dach kryty blacha. Standard wykosiczenta
niski — do remontu. Stan techntczny Sredni. Feren
ogrodzony, w czgsei utwardzony. Lokalizacja w
strefie eentralne) miasta. PZP — uslugi centrum.

2011-05-20

Go0/2011

Parczew,
ul. 11 Listopada

1779

616,11

1 750 000

2 840,40

- kanalizacjg telefoniczna, ogrzewanic c.o.

| Powierzchnia zabudowy budyaku wynosi 340

zabudowang budynkiem uslugowym z
przeznaczenicm na przychodnie zdrowia,
wybudowanym okolo 1959 roku, budynek
pigtrowy, w polowie podpiwniczony, stan
techniczny dobry. Seiany murowane,

otynkowane. Lokalizacja jest dos¢ korzystna,

przy giownej ulicy miasta, Siolarka drzwiowa i
okienna — stan dobhry. Wigzba dachowa —
drewniana, kryta papa. Budynek wyposazony jest
winstalacje: elektryczng, wodociag publiczny, |

Powierzchnia dzialki wynosi 1779 m2, Cena
{ransakcyijna netto wynosi 1.750.000 z1. Plac przy
budynku w czgsei utwardzony betonem lanym na |
budowie. Dojazd droga asfaltowsq z chodnikami.

m2. Sprzedana w przetasgu przez Gmine

201E-G1-17

19172011

Biala
Podlaska
ul. Kossaka —
Jana Pawla Nl

1 987

731,90

921 000

1 258,37

Parczew. Plan miejscowy — pod uslugi zdrowia.

Nieruchomos¢ gruniowa zabudowana 2-
kondypnacyjnym budynkiem handlowo-
uslugowym (p.z. 477 mkw, p.a. 731,90 mkw) w -
zabudowie wolnostojacej, bez podpiwniczenia,
Stan techniczny dobry. Sciany zewnetrzne
ocieplone, dach wiclo-polaciowy kryty pontem
bitumicznym., W poziomie partera czesé
handlowa, na pigtrze biurowa. Wyposazony w
instalacje elektrycena, telefon, wod-kan i co.
Teren przed budynkiem utwardzony Kostka
brukowa, od tylu ogrodzeny. Sasiedztwo —
zabudowa miegszkaniowa jednorodzinna — 1eren
osiedla.

2012-04-02

1397/2012 |

Bilgoraj,
ul. Lobelska

488

856

2275500

263829

3-kondygnacyiny budynek w zabudowie
szeregowej z 1. 80. XX w, po kapitaloyvm

remoncie elewagji t dachu, wymianie instalacji, ¢
funkcji biurowo - ustugowej. Wykonczenie
srednic - schody lastrykowe, brak dostosowania
dla os6b niepetnosprawnych. Eokalizacja pray
ulicy 0 duzym natgzenin ruche, dach kryty papa,
budynek murowany, Sasiedztwo - zabudowa :
mieszkaniowa i ustugowa, atrakcyjna lokalizacia
w centrum miasta, przy ulicy o dosé duzym
nateZeniu ruchu,
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Chreslenie wartogel ronkowef nieruchomoser lokalowef — lokalu wéytkowepo e 2
slokalizowanego w Tomaszowie Lubelsking prov ul Lweneskief 80

3, -
a012-1221 | 74272012 | PMRWE 5080 | 9ga00 | 1182500 | 1 508,20

Budynek biurowy o pow. uzytkowej 784 m®, pige |
kondygnacji nadziemnych i jedna podziemna. |
Stan techniczny $redni, standard przeciginy, i
typowy dla L. 88, - 90. XX w. E

ul. Kollataja

Poziom cen uzalezniony jest gldwnie od:

- wielkosci miasta, jego, atrakcyjnosei i aktualnej koniunktury, poziomu bezrobocia,
- lokalizacji wzgledem centrum i gléwnych arterii komunikacyjnych,

- funkcjonalnosci obiektu, mozliwoscei jego wykorzystania,

~ powierzchni uzytkowe;j,

- stanu technicznego i standardu wykonczenia.

9 Sposéb wyceny
9.1 Rodzaj okreslonej wartosci

W operacie szacunkowym okreslono warto$é rynkowa nieruchomosci.
9.2 Wybor podejscia i metody wyceny

Uwzgledniajac dostgpno$é danych o zawartych transakcjach sprzedazy nieruchomoseci na
rynku lokalnym 1 regionalnym oraz analizujac czynsze najmu podobnych nieruchomosei —
ustalono, 1z warto$¢ rynkowg przedmiotowej nieruchomosei okreslona zostanie w podejsciu
poréwnawczym, metodq poréwnywania parami.

Na podst.  Powszechnych _Krajowych Standardow  Wyceny — Nota Interpretacyvina nr |
NII Zastosowanie podejScia poréwnawezego w wycenie niertichomosci pkt 4. ,, Metoda poréwnywania
parami’:

‘Przy stosowaniu metody pordwnywania parami porodwnuje si¢ nieruchomosé wyceniang o
znanych cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach transakcyjnych i
cechach. Wartos¢ okresla sig poprzez korygowanie cen transakeyjnych ze wzgledu na roZnice ocen
pomiedzy nieruchomoscig wyceniang i nieruchomoseiami podobnymi.

Podstawowe cechy nieruchomogdci wycenianej i do niej podobnych majace wplyw na wartosé.
- aktualnie ksztaltujace sie ceny,

- lokalizacja, sasiedztwo, dojazd,

- powierzchnia uzytkowa,

- atrakcyjnosé nieruchomosci i stan techniczny budynku,

- funkcjonalnosé 1 wyposazenie budynku,

- mozliwosc parkowania oraz wielkosé i zagospodarowanie dzialki.

Metoda pordwmnwania parami - kolejnosé czynnosci:
- Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o  zmanych cenach transakcyjnych

i cechach, stanowigcego podstawg wyceny.

- Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

- Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zrdznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

- Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakeyjnych.

- Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjgtych cech rynkowych.
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Ckresleniv wartofel rynkowef nieruchomosci lokalowef — lokatu uzvikowego e 2
clokalizewanega w Tomaszowie Lubelskim, proyv ul Lwowskiej 80

- Wybdr do pordéwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosei
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigeej przedmiot .
wyceny, z ich niezbedna charakterystyka,

- Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

- Przeprowadzenie poréwnaft nieruchomosci  wyceniane; kolejno z  nieruchomogciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z rdznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

- Obliczenie skorygewanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do  poréwnan
przy uzyciu okreslonych poprawek.

- Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako sredniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszezegdlnych parach, lub sredniej
wazonej, jesli wiarygodnosé otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

- Okredlenie wartosci wycenianej nieruchomodci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej
i liczby jednostek poréwnawezych (np. m* powierzehni gruntu, budynku czy lokalu)

10 Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny

10.1 Okreslenie zbioru nieruchomosci podobnych

Zbior nieruchomosci poréwnawcezych w zatgezeniu do opracowania

Coin=1 173,02 2, Cypoe = 2 840,40 28, AC = 1 667.38 z}. mediana ok. 1700 zt/n*

10.2 Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych oraz ich wag

Na podstawie obserwacji i stalego monitorowania rynku, dostgpnych danych o cenach
transakcyjnych na podstawie aktéw notarialnych oraz badan  marketingowych
srodowiskowych, biur posrednictwa i wywiadéw z przeprowadzonych z klientami
dotyczacymi preferencji nabywcéw na przedmiotowym rynku, a takze cen ofertowych
ustalono udzial poszczegélnych cech nieruchomosci majgcych wplyw na ceng wg nizej
zawartego podziatu:

i Lp. ] | Ce_chf.z r).u;kc;m.r: | T l Waga cechy w %
:[ ] E quoZenie dgélne l 20

J 2 i 'Lokaiizaéja szczegotowa | 15

; 3 r Powierzchnia nzytkowa E 15

i 4 ‘ Funkcja budynku r 15

i 5 i Stan techniczny l?udyn.ku i standard ‘ 20

wykoficzenia

[Wt:)"ml Mozliwosé parkowania I 10

‘ 7 l | Forma \;'iac_iania [ 5

] ‘ * Razem :l | 100%
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Crreslenie wartosci rynkowef niernchamoscs lokalowej — lokalu uivtkowego nr 2

slokalizowanego w Tomaszowie Lubelskim, przy ul Lwowskief 80

10.3 Opis stopniowania cech

charakteryzujqcych wyceniang nieruchomosé i nieruchomosci z probki reprezentatynwnef

!Z; ‘ Cecha rynkowa | Stopien | Opis
korzystnie M‘lasto p‘OVf’IaIOWG lub na prawach powiatu, powyzej 40 tys.
mieszkaficow -
| Polozenie ogdine lprzeci@tnie |Miasto powiatowe, 20 — 40 tys. mieszkancow

| !niékorzystnie_ {Miasto powiatowe, ponizej 20 tys. mieszkancow

3 Powierzchnia uzytkowa -kprzeci@tnie

700 — 1500 m’*

‘korzystnie 1Scisie centrum miasta
2 .Lokallz‘ac_]a _]przeciqmie iGiéwua ulica w pewnej odleglosci od centrum miasta
szczegdlowa : e PEE :
|niekorzystnie |Pozostale
'korzystnie lPoniZej 700 m*

i | {niekorz_ysmie lPowyZej 1500 m*
ikorzystnie lHand]owo—usiu_gowa lub s}uzba zd_ro_wia
| 4 [Funkcja budynku |przeci@tnie |Usiugow0-biurowa
Iniakorzystnie IOéwiatoWa N _
|k0rzystnie |Budynek po remoncie w ostatnim dziestecioleciu, stan dobry
Stan techniczny : P — : :
5 |budynku i standard przecietnie _Budynek w dobrym stanie technicznym, standard przecigtny,
oy . typowy dla lat 90-tych XX w.
wykoficzenia : o= T i
‘nieko_rzystnie !Budynek wymaga remontu

f_— . -{korzystn_ie _

"DuZy parking, brak utrudnien

|Kilka miejsc parkingowych przed budynkiem

‘ 6 {Mozliwo$é parkowania |przecigtnie

|n.-iekorzystnie

|Parkowanie przy ul'iéy, brak parkingu

Ekorzysmie

|W§asno§é

!
|7 {Forma wladania -
' Jniekorzystnie

‘Uzytkowanie wicezyste

10.4 Opis przedmiotowej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych

‘Ep" l Cecha rynkowa I | Sta.pi.e;fi

| . .__(_)_p_is_

[ | ]’PoloZenie ogolne lprzeciqmie |Mias'to po_wiatdwe ok. 20 tys. mieszkancow
[ 2 Lokahz'aqa korzystnie ISciste centrum miasta

| 7 lszczegolowa P

Er;_ Powierzchnia uzytkowa {niekorzysmie 1]981,34 m’

f4 lFu.nkcja budynkli lniékorzysmie -iOéwiatowa

: Stan techniczny
15 |budynku i standard

| korzystnie
Jwykonczenia

Budynek po remoncie w ostatnim dziesiecioleciu, stan dobry

!Duiy pa:rk.ing, brak utrudnien

6 ﬁ‘MbZliwdéé parkowania Ekorzystn.ie
7 iForma wladania

lkorzysfnie .

|Wiasnos¢

A WA Maliszewsey Wycena nieruchomosei .. 20-002 Lubling wl. Krakowskie Przedmicicie 7




(kreslenic wartosei rvikowef niernchomodel lokalowef — lokaln wzvtkowego e 2
clokalizowanego w Tomaszowie Lubelskim, prov ul Lwowskief 80

10.5 Opis nieruchomosci przyjetych do poréownania

A. Rep. 1126/2012 transakcja z dn. 19.03.2012 r., Bilgoraj, ul. 3-go Maja,
Corans. = 1 778 000 21, C; = 1 625,23 zl/m’

}Lp I Cecha rynkowa | | Stopien | i | Oprs

F lPoIQZenie 'o'gél'ne Iprzecigtnie |Miasto powiatowe, ok. 27 tys. mieszkancow

{ 2 ':‘Z(l};l;?gjwa a przecigtnie ‘G}éwna ulica w pewnej odlegiodei od centrum miasta
'g:[Powierz-c.:hnia uzytkowa bprzeciqztnie [1094 m”

ﬁ}ﬁﬁnkbﬁ bu.dynku :lkorzysmie lS_%uzba_ zcl_rowia

Stan techniczny . . _ -
5 [budynku i standard przecigtmie Budynek w dobrym stanie technicznym, standard przecietny,
- . typowy dla lat 90-tych XX w. i
wykonczenia _ _ o

l_ﬁ— [Mozliwos’é parkowania "korzysmie IDuZy_ parking, brak utrudnien

l 7 'Forma wiladania Mm|korzystnie |Wlasr_lo_s'é

B. Rep. Nr 1397/2012 z dnia 02.04.2012 r., Bilgoraj, ul. Lubelska,
Crrans.= 2 275 500 21, tj. Cyog= 2 658,29 zl/m’

|

FLp I Cecha rynkowa ‘ Stopies l Opis

FT [Pbineﬁié ogolne lprzeciqmie ‘Miasto powiatowe, ok. 27 tys. mieszkancow

;J[ 2 -LOkElllZ.aC_]ﬂ korzystnie Sciste centrum miasta

| T jszczegdlowa

| 3 [Powierzchnia uzytkowa iprzecigtnie 856 m*

i p

e : NI : -
| 4 |Funkcja budynku fprzecu;tme iUstugowo—bl_urowa

 IStan techniczny
5 ibudynku i standard przecigtnie
jwykoriczenia

Budynek w dobrym stanie technicznym, standard przecietny,
typowy dla lat 90-tych XX w.

[? I'Mozliwos‘.é parkowania jniequzystnie ‘Par_kbwanie przy ulicy, brak parkingu

l 7 [Forma wtadania Iniekorzystnie |U2y-tk0wanie wieczyste

C. Rep. Nr 7427/2012 z dnia 21.12.2012 r., Pulawy, ul. Kollqtaja,
Crrans.= 1 182 500 21, t). Ciogn= 1 508,29 zt/m’

EZ;I Cecha ij_fnkowéf B ' Stopien J _ Opis
[—l 'Polozenie ogbélne ]korzystnie '{Mia_sto powiatowe, ok, 50 tys. mieszkancow
2 LokallgaCJa niekorzystnie [Pozostale
szczegolowa _
1 3 \POWiér'zé'l'mia uzytkowa |przcciqtnie |784 m*
14 Fu_nkéja budynku przecigtnie  |Uslugowo-biurowa !
‘Stan techniczny
5 ibudynku i standard nickorzystnie |Budynek wymaga remontu
iwykonczenia
?6 {Mozliwosé parkowania -[korzysmie_ lDuZy parking, brak utrudniett
[ 7 |Forma wladania -Jﬁiekorzystnie I_UZytkowanie wieczyste

AW Maliszesesey Wyeena nieruchomodci s.e. 20-002 Lublin, ul, Krakowskie Preedmivicie 7 14



Okrestenie wartosei rvnkowej niernchomoscel lokatowey ~ lokali wiyvekowego e 2
slokalizowanego w Tomaszowie Lubelskim, prav ul Lwowskiej 80

10.6 Okreslenie wartosci przedmiotu wyceny

Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci
fha podstawie zalqezonef tabeli wyceny)

Wy =1981,34 m" x 2 000,08 zl/m*= 3 962 838,51 zt = 3 963 000 z}

11 Wynik koncowy

Wartosé rynkowa meruchomoscz Iokafowej
- lokalu uzytkowego nr2o pow uzyt I 981 34 m
7[okahzmvanej w budynku przy ul Lwowsktey 80w T oma.szowre Lubelsknn

il l{vd::ral Zamtejscowy Nauk Prawnyt_h i ELononnc:n} ch’
' Aa!ahck:ego Umwersy{etu Lubeiskrega Jana Pa\m‘a IU

WN = 3 963 000 zl

L S!owme tr*y mr!tony d‘:aew:qcset s::escduesrqt tr"v :‘ystqce 'l R

12 Uzasadnienie wyniku i wnioski

® Wyliczona warto$é rynkowa — 2000,08 zt/m?, tj. w przyblizeniu 3 963 000 z
zwazywszy przede wszystkim na:

- poziom cen (Cmin. = 1 173,02 2, Cmax. =2 840,40 zl/mg, mediana ok | 70()21/1112,
- polozenie — przy gléwnej ulicy miasta, w centrum,

- duza powierzchnig uzytkowa, tj. 1981,34 m?,

- dobry standard wykonczenia z niewielkim zuzyciem technicznym i srednim zuzyciem
funkcjonalnym (aktualnie wykorzystywana jako szkota wyzsza),

- dogodne parkowanie i inne cechy nieruchomoéci

stanowi najbardziej prawdopodobng cenqg do osiqgniecia na rynku nieruchomosci.

o Uwzgledniajgc cechy nieruchomosci oraz ceny, uwazam, ze przedmiotowa nieruchomosé
mozZe stanowi¢ zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy.

W najblizszym czasie, z uwagi na przewidywany wzrost podazy nieruchomosci
podobnych (likwidacja wydziatow KIJL w Tomaszowie Lubelskim) oraz w zwiazku z tym
réwniez spadek atrakeyjnosci lokalizacji, moze nastapi¢ spadek wartosci nieruchomosci.

e Przewiduj¢ mozliwos¢ przeprowadzenia transakcji sprzedazy w_terminie 1.5 roku — 3 lat
od momentu wystawienia przy zachowaniu prawidet wolnego rynku.

stanowi najbardziej prawdopodobnq ceng do osiqgniecia na rynku nieruchomosci.

1WA Maliszewscy Wyeena nieruchomosci s.c. 20-002 Lublin, wl. Krakowskie Przedmiescic



Okreslente wartosel rvikowef niernchonasel lokalenvef — lokalu uzythowego mr 2
slokalizenvaniego w Tomaszavwie Lubelskim, prov il Lwowskief 86

e W ksiedze wieczystej Nr ZA1T/00063655/7 przedmiotowej nieruchomosci lokalowej,
w dziale /Il — Prawa, rosiczenia i ograniczenia, widnieje wpis - Ograniczone prawo rzeczowe:
Nieodplatne uzytkowanie na czas nieokreslony - na cele naukowo-dydaktvezne lokalu
objefego niniejszq ksiegq wieczystq oznaczomego nr 2 o powierzchni  uzythowej
1981,34 m’, znajdujqcego sie w budynku stojacym na dzialce nr 107 o powierzchni 3929 nr”,
polozonej w Tomaszowie Lubelskim przy ul. Lwowskiej 80 wraz z przynaleznymi do niego
prawami, na rzecz Fundacji Wspierania Rozwoju Studiow Katolickiego Uniwersytetu
Lubelskiego z siedzibg w Tomaszowie Lubelskim.

o  Granice lokalu oznaczono na zalaczonym do opracowania rzucie kolorem zotym
e  Pomieszczenia przynalezne do wycenianego lokalu przyjeto na podstawie rzutow
udostepnionych przez Zleceniodawceg, nie otrzymatam zatacznika jak w zapisie w KW,
tj. w komentarzu do migracji z wyspecyfikowanymi pomieszczeniami

Lokal w budynku stojacym na dzialce nr 107, skladajacy si¢ z 26 pomieszczen oznaczanych w rzucie |
Komentarz | piwnic: 0135 — 040; 9 pomieszezen oznaczonych w rzucie parteru: 38 — 46; 35 pomieszezei oznaczonych |
do migracji | w rzucie pierwszego pietra: 109 — 143; 56 pomieszczen oznaczonych na rzucie poddasza: 201, 201b,
1202, 203, 203b, 204 - 254,

13 Klauzule i zastrzezenia

v Wyceniona wartoé¢ rynkowa nieruchomosci nie obejmuje podatku VAT.

v Wyceng opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci podezas wizji lokalnych oraz na
informacjach i dokumentach udostepnionych przez zleceniodawce.

v' Zaklada si¢, iz autorom opracowania zgloszono wszystkie znane okolicznosci majace
wplyw na oszacowanie wartosci.

v" Okreslone w operacie zuzycie techniczne budynkow nie stanowi ekspertyzy techniczne;.

v" Operat nie moze by¢ opublikowany w cato$ci Tub w czedciach w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody rzeczoznawcy 1 bez uzgodnienia z nim formy i tresci.

v" Nie mozna go wykorzysta¢ do zadnego innego celu anizeli okreslony w operacie.

v" Opinia rzeczoznawcy w kwestii udzielenia kredytu ma znaczenie wylacznie posilkowe i
nie moze przesadzac o wysokoscei udzielonego kredytu.

v Operat sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach.

Tabele

1. Tabela wyceny

2. Zbior nieruchomosci pordéwnawcezych

AL Mualiszewesey Wycena nieruchomosci s.c. 20-002 Lublin, ul. Krakowskie Przedmicscic 7 16



12000 E96 £

MIUA[TRINOVZ 04

/215868296 €

19$01OYDILIAI ISOLE A

1z s mymudog

yaEn Anowraeg

1230 Lyaweied

1|00 Anawieieg

Z8o'000 Z {1z} Tu20 emoyisoupal siupaig
IF8sL 1 86°669 T 98°1¥5 1 | %001 Yz # Buoimesdod euasy
rose | oo | ree VINOS
. . . . A50USTIM 250USE[AL as0USTEIM asouse[m * JRIZP BILYDZIDIMO]
. . . 080¢ 88p 9887 IN * pieizp auemoszpodsodry
R anmsAzEoNoIU suskzIoNaIL AluISA2I0y ansizioy [y DHIDPDEA PULID.§
00 | oeesol - 000 [ rent “armsAzIoy lmsAZIoNaL MUISAZIOY onnsAzioy 2401 DBIO YDA I80MILZOpY
se'eee | o9l | ra'oet | ares amshzogoi anndioszid anndraand “anysAzIoy . 0407 PADpUDIS § AUINY22] UDIE
sosi- | so'szi- | rose | 11%oee aunAoszad aimAiazid HskzI0y anns&zioyarm 045 " nyudpng phyun.y
....... R MnAozd arudoazd ann3eoazd alusdzioNaIu ] B -
so'szr- | sz | vsere | vrosz |3 R _—— — S 04CT BAHOYITN BIIGIZIAINMO G
= 00v8L 00°9¢8 00P601 e T861 1
wosz | oo | sosm | vresz amnsAzIoNd1 215410 atndtoozid SISAZION o4CT DioypSazass DHDzDYOT
pi9st- | onn | ooo | secer BIUISAZIOY aundioazid srndioazid nudazd 407 " 3uppZo atszopog
6CR0ET 628597 £CCz9l . o-wm,( nsezo mAjdn ed npdfdzm oz euormerded vua)
Tzl ZIocH CI0TE0 £100°71 T ibywsuny ming
6Z00¢! 67°959¢ £CEe9l * . { , w3) paoyiseupal oua;)
005 281 1 008 ££7 ¢ 008 822 1 * 72 M oau puflaypsun.y puan)
plojbyox Aoy pysragney i anipg oibpy 08-¢ n foaolg n Mﬁh.“ﬁ__\wa___.ﬁ\__.n wwita] , SApE
[
Asoloay
2 8 v salyez [aueiuas L (SOOI Of [auemasis 1BSoMOYHUI O
lotrel ! | [ P
’ . i ' 1350WOLINIIIU Op NHUNS0IS turwaadm asetoyanasu o
nyjunsos ;) fueasfusmorod NAENS0IS A g Fupeadumonod
v : My Piesdusoiod yadokliz g A Aaa0 BIR37)
1I250UI0IARIAIN [EERI eI ' ;
: : 150U 1223 DIUALMTISAZ edem

Auadim elaqe




YE'80L T

= BUBIpaL

YS'ZSB T = BlupaJs

8E'/99 T
ov'ore e
ZO'ELTT

=V
= Xew
= U

R & .nm__ B|p AmodAy ‘Auybiiand prepuels
‘ppasy Auruypat uels ewuazped eupal tyaAusizpey leuBApuoy 3iud | us 1§/ (amo)1AZN “mod 0 AMOINIG YaUAPNT AUBMOZEXO|? 1SSEWOLINIE BY

sisAtamn

GT'E0S T

00528T1T

[els)4:7

OBOE

eleibjjoy "Ameing

IO/ LTRL

IO

YoM NuaTSIey WAINp
250p 0 Aayn Azd "EIseRY twIUad M Blae i) eullaxzie ‘emolnsn g YIS BMOPRET - C pajsks “Auemcinw xauipng Bded Avly yaep ‘mjan

niuazaley WAZNP & Aan A2id efaeneo] yaAumesdscujadaju qoso ejp gjuemosolsop yeuq ‘amoNAIIse] ApOYDs - ajupals UIZIuoyAM famoTn(sn - cmang
dmpuny a ‘{[>epeisu] gjuejuim ‘mpsep | faemala 3jauowaz wAu)eydey od ‘m XX "08 1 2 [amoBaiazs apmopnyez m §avApng AulAveudipuoy-g [asomcyanagu ey

. @sAtoamn
-J50USEM

6T'859 T

QUSSLZE

00958

Batr

eys|aqm fexod|g

TTOT/L6ET

Z0-v0-ZT0Z

“B|PEISC URID) ~ PUUIZPOIOUPA] EMOIUBYZSAIL EMAPNNEY — DAMIZFASES -Auozpeifiol

NHAY po ‘Emoynug bx1soy AUozZpiemin WajjuAPnG PaTIt Ueda] ‘03 | URE-POM ‘UDJ3|2) ‘BuzsAipa|a Slhejelsu m Auogesodiss ‘emouniq audd Bu ‘emaojpuey
25920 ruaned uoized gy WAusWMg waued Ay Anopaejod-ojaim yaep ‘auojdana euzndumat Auels -AIqoR Auza|uya2) uels ‘Ewazumidpod zag
‘Tazkloisouiom spmapntiez m (siw g5 LEL "mE "My 7yt 2] wAMOBRISN-omalpuzy WapuApRG WAUlAIEUBAPUOY-Z BUEMOPRGEZ BAOIEIIT 250WOYAraN

D5OUSEIM

LE'BSE

000 16

DG'TEL

LB6T

|| ejMEg BUET — EYESSAY |0
EA{SB|POd BiE1G

TTI0Z/T6T

LTT6-TIOT

“EMOIN|SH - OMOLpUEY EMOpHgER eXs{apd - omitpaisks “AIqop AuZajuyaa) ues suAIs](e) WaNLF)a AN Amopedswianza Amopadoy yaeq My 5’580t
id ‘wopue goy 2d) Emonods g1 Aminy ‘Aemso, ctiajung o wapuApng wAdvezyumidpod ‘wiuAeudipuoy-¢ euemopnyer EMoluiud gscwaysrialy

SPZELY

€95 D15 T

6°6901

5EQT

ofapjsuliep'wopey

6T-TC-TI0Z

‘epmarp 13051 pod — Amons(anu ueyd "mazaiey dunug zaznd

nireazid m evzpazids 7 ObE 1S0UAM NYUARNG AMOPNQEZ BiLYIZIAIMGY WEYUPOY3 2 baoeyse Edoap pzefog -apmapng Bu WALR) Waucyaq Au0zZpIEMIn
135373 M RjuApng Az:d 2E]4 "2 QRONSL'T 1S0UAM c1iau eulfayesuent BusD Zul 57T [SOUAM PIBIZP BUYILIAMD "6 Aurmanido ‘2uzuojaial dfsez)euey
‘Auzaqnd Bejzopam Buzakipa)a safaejessu) m1saf Auozesodim yaudpng “bded 1Aty ‘RuRIUMBIR — emoyIED BQZIAM "AIGOP URES - BUUANO | PMOIMEIR
EYIRjal5 BISTRU AN [aumoyd Azid ‘BuisAzioy Fsop 1saf ebazeyey -suemmjuAie ‘suemeinr Aueng “Aigop Auzajuy3a) uess Auodjumidpod apmojod

w “Amaujaid yauAphg ‘njoi GS6T 0)00 WAUEMOPRIAM ‘EIMCIPZ PRIPOIDALID BU WAUSTIRUZALIY 2 WAMDEN[SN WA UAPNY TUEMOPNGET JE0WAYIAIY

JsOUSEIM

Ob'eFR T

o0 osL T

1r'ste

8LLT

eprdojs|] 1T jn ‘mazaiey

110Z/065

0Z-50-TT0Z

“LENIJURT 1BNSN — 47 *BLSPIW [AuEIuR) 313115 A E[DCZIIEY 0T "AUOZRIEMIN |255920 M *AUDTROIED UAla) jUpaIF AUTIIuYIR)
UEIG "NUBWAL Op — Pi51u BfataumiAM piepuels "kiyaeiq A1y yaep ‘Aj#ad 7 Auemounw Auvafompanid a0 “EXMOpNGop T (FW 0% g ‘Myur 1g ned)
|umops WwapuApng teio (EW ZZZS AN ‘MWW Zp6 Nrd) WARDINY WApUARNg WAU0IUMKIped WAUAIEUBARUOY-Z BUBMOPAGRT EMo LT psowayaruay

J5OUsEM

TO'ELTT

ooocozt

o0'Ezo T

TFET

eSMEZSIEA ‘[N “iY5E|POg UAZpeR

TT0L/PE9E

ST-6C-TT0Z

“Bnisn wWaluaIIzsndop 2 BULIIPDIOUPE] EMOIUEISSIW BMOPNGEZ (N — AMDIs[ajw uejd ‘Tw

S0E souim nyuipng Amapnqget eryaziagmed (weyupoyd 2 kmolejse kBaip prejog ‘baayrug bxsoy Aunzpiemin nyuApng Azd 384 2 000 pOT' T [SOvAmM
eu[AT{ESURI} BUAD "7 ESOT ISOUAM 1Y[B1ZD RIUYITISIMOG BmoTed *0) 3puemando TUafI0)alal deneun Auagnd Sknopom ‘Eundinee :afaejeisu)
w353 AunTesodAm auApng “BYMOYIEpPOYIC|] CIAN EUBLMIID — EMOYIED eg7BAL 'AIGOp O2PInG URIS — BUUBNO | EMOIMTIP CYIEL0S "BIPAIS0 AJqn [aumo)d
Azsd ‘eursAzioy 250p 1597 BlE2Ie0) “auoidanc ‘Buemainu AURpS AIOR AUZXUII3] UEYS “WAMDXIAZN WazsEppod 2 "Amouaued yauApng ‘AzamAzods

dajys oxef AuemoxIAZn “3e1e] YIUEIE0 M Auemciucwiaadm | N30 GERT M WAUEMORNGAM WAMOEN|SN-OMD|PUEY WSIUAPNG BUBMORNGET JSCILOYIRIZIN

w
-

ousem

6Z'PI6 T

Qoo coT Y

£o'09s

ESOT

EY$NDUEIL N eysepod BRIl

11oz/eBzy

o0z-01-1102

aromIAM-oufAvEoy Auatal ig7d “eunirposoupal,
PMOIURNTIIN EMGPNGEZ IMauels omIzpaisks "ucis y3azil z yapyslanu sin op dasop eperied ‘euczpaido omapshes exjeizp ‘Ugop moxuipng
Auzajuyzal uels g - |facudApucy P50l ‘3053 aluazumidpod 'epmoIpE BGENIS - B(2NUN} PEAUEMOIN JRIBYUARNG T BUEMODNGEZ D50WOYIMaly

asausejm

EZ'SZIT

000BLLT

¥60T

988T

eleyy 02- '|n ‘[eaofjg

TI0Z/9TTT

6T-E0-TI0T

sidg

DRIBPOIM DLLIOS

zm
rupaf nua)

T
olau
SUDR PUTDY

F
310 *mod

Zir M
PiDiZE “mag

saupy

v dag Iy

nnag

yYohzameumplod osowayanzalu 10)97



Ohrestenic wartosel rynkowef nieruchomosei lokalowef — lokalu uzvthowego nr 2

zlokalizenvanego w Tomaszowie Lubelsking pray wl Lwowskief 80

Zalgczniki

1. Obszary ryzyka zwiazane z wyceniang nieruchomoscia

2. Dokumentacja fotograficzna — 4 strony

3. Lokalizacja na mapie

4. Mapa zasadnicza

5. Kserokopia wypisow z rejestru gruntow i budynkéw — m. Tomaszow Lubelski,
zdnia 21.11.2013 1.

6. Protokét z badania ksiggi wieczyste] Nr ZAI1T/00045689/2 — dziatka nr 107,
7 dnia 27.12.2013 1.

7. Protokél z badania ksiegi wieczystej Nr ZA1T/00063655/7 — lokal uzytkowy nr 2,
z dnia 27.12.2013 r.

8. Kserokopia Aktu notarialnego Rep. A Nr 1116/2001 — ustanowienie uzytkowania,
z dnia 05.03.2001 r.

9. Wydruk ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
—m. Tomaszéw Lubelski

10. Rzut poszczegdlnych kondygnacji budynku dydaktycznego zajmowanegoe przez

przedmiotowy lokal

Data sporzqdzenia operatu 02.01.2014 r.

AWA Mediszewsey Wyeena nieruchomos$ei s.e. 20-002 Lublin, ul. Krakowskie Przedmicicie 7 17






Nieruchomosd dlokalizowana w Tomaszowie Lubelskim, proy ul. Dwoveskief 80)

OBSZARY RYZYKA ZWIAZANE Z NIERUCHOMOSCIA

Ustalone zgodnie z wymogami obowiazujacege Krajowego Standardu Wyceny Specjalistyczrego Nr 3
KSWS 3 Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci.

OBSZARY RYZ YKA Z WHZANE Z NIERUCHOMOSCM

Ryzyko rynku
- rodzaj nieruchomo$ci

Nieruchomosé ~ lokal uzytkowy funkcji dydaktycmo - naukowe_] w dobrym sl'm:r.
technicznym i o przecigtnym standardzie, niezbyt duze zapotrzebowanie na tego typy
abiekty. Ryzyko przecietne

Ryzpko zwigzane 7 cechami
fizyconymi nieruchomosci

Lokalizacja przy gtownej ulicy w micscie powialowyﬁ:, dobry dojazd, nickorzystna,
duza powierzchnia uzylkowa ponad 1900 m% obecna funkcja wzytkowa (sale
wykladowe) nicatrakcyjna. Ryzyko znaczne

Ryzyko owigzane ze stanem
prawnym nieruchomosci

Nieruchomosé lokalowa —

lokal uzytkowy w budynku 2-lokalowym. Brak ryzyka

Ryzyko cwigzane
z prreznaczesiem nieruchomosci

Obiekt uzytkowany zgodnie z przeznaczenicm, ale inne [unkcje bez ponoszenia
nakladéw dalyby duzo lepszy potencjal finansowy. Brak ryzyka

Ryzyko twigzane z wyposaZeniem
nieruchomosci w media

Teren zurbanizowany wyposazony we wszystkie media w,, kan., el.

Ryzyko otoczenia
i sgsiedztwa nieruchomosei

Oloczenie i sgsiedziwo stanowi zabudowa mieszkaniowa, uslugowa, handlowa, Brak
ryzyka

Brak

Zagroietiu Srodowiskowe

".'FRZEWIDYWANEZMIANYNA DANYMRYNKUNIERUCHOMOSC‘I
. WRELACJI DO SZACOWANEI NIERUCHOMOSCI -~ -~

Przewidywane zmiany popytu

W najblizszym czasie, z uwagi na mozliwg l1kw1dac1¢ wydnalow KUL w
Tomaszowie Lubelskim oraz w zwigzku z tym spadek atrakcyjnosei lokalizacyi, moze

Przewidywane zmiany podaty

nastgpic spadek popytu na takie nierunchomoscei.

Z tych samych powoddw bardzo prawdopedobny wzrost podazy powierzchni {do
najmu lub sprzedazy).

Ryzyko zwigzane ze zmiang MPZP lub
wmiang finkefi niernchomosci

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w studium

uwarunkowan — w terenach ustug nauki).

Trend zmiany cen na rynku

Aktualny trend waha si¢ w poblizu zera.

Przewidywany okres

1,5-3 lata

ekspozycii na ryitki

'R YZYKO ZWINZANE Z OCENA DANEJ NIERUCHOMOSCI S
INWESTOROW (POTENCIALNYCH KLIENTOW) -~ -

Ocena wartosci nieruchomosci
w okresie kitku lat

W najblizszym czasic, z uwagi na przewidywany wzrost poda.zy mcruchomosu

podobnych (likwidacja wydzialéw KUL w Tomaszowie Lubelskim) oruz w zwigzku z
tym rdwniez spadek atrakcyjnosci lokalizacji, moze nastgpi¢ spadek wartosc
nieruchomosci.

Ogdlna atrakeyjnosc mieruchomosci
{atuly)

| Nieruchomos¢ zlokalizowana atrakeyjnie przy gldwnej ulicy miasta, dobry dojazd,

dogodne parkewanie.

Niekorzystne cecly nieruchomosci

Funkcja ~ sale dydaktyczne, duza powierzchnia uzytkowa.

Obcigienia na nieruchomosci

Brak,

Ryzyko zmian lokalnych preferencii

W najblizszym czasie, z uwagi na przewidywany wzrost podazy nieruchomosei
podobnych (likwidacja wydzialow KUL w Tomaszowie Lubelskim) oraz w zwigzku z
tym rdwniez spadek atrakeyjnodei lokalizacji, moze nastapic spadek warlosel
nieruchomosci.

Ryzyko wynikajqce
z prrewidywanego sqsiedztwa

| Istniejgca zabudowa mieszkaniowa i uslugowo - handlowa. Brak ryzyka

Ryzyko wynilquw

Nie dotyczy.

procem mwes{yc_; rfitego

_f OGOLNA OPINIA NA TEMAT K!ERUNK U WPL YWU POWYZSZ YCH RYZ YK
2 NA POZIOM WARTOSCI WYC'ENIANEJ IERUCHOMOSCI W PRZYSZLOSCI

Ryzyko zwigzane z duzg powierzehnia uzytkowsy i ogramczonq liczha potencjalnych nabyweéw lub najemcéw oraz wzrostu

podazy powierzchni.




Tomaszine Lubelski, wl Lwinwska 80 - lokal wzvikowy e 2
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Lokalizacja na mapie
Zrodio: hup:iiwikimapia.org/
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LUBELSKIE

Wojewodztwo ; )
AARDSTA TOMASZOWSE ] Powiat - TOMASZOW LUBELSKI
ub Lwowska 68 Jednostka ewidencyjna :061801_1 TOMASZOW LUBELSKI
VA G000 g sw Lubelskl Obreb : 1 TOMASZGW
b LUBELSKI
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 2013-11-21
Jednastka rejestrowa : G.4534
Lp  Podmiot ewidencyiny Charakter Udzial
wiasnosci/ wiadanla
1 MIASTO TOMASZOW LUBELSK! wlasnossé 11
LWOWSKA 57; 22-600 TOMASZOW LUBELSKL,
2  BANK POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYJNA Uzytkowanie wieczyste 125823/323957
UL.GRZYBOWSKA 53/57; 00-950 WARSZAWA,
3 KATOLICK] UNIWERSYTET LUBELSKI Uzytkowanie wieczyste 198134/323957
ALEJE RACELAWICKIE 14 ; 20-950 LUBLIN;
I A Pow : .
: Nr KW lub inn N
Nr dzialki | Ark, Potozenie dziatki dzialki ot wlasniéci :ngtliu Klasa Paw. u3.
{ha] [ha} !
30.107 30 |LWOWSKA 80 0.3928 | AN 890/93 8j 0,392€ ]:
!
- ZA1T/O0045689/2 !
1
Id dziatki: 061801_1.0001.AR_30.107 ‘
. : g
Razem powierzchnia dzialek :  0,3928 ha
Stownie : trzy tysigce dziewigéset dwadziescia osiem m. kwadr.
Cata jednostka rejestrowa: 0.3928 ha
Slownie:

trzy tysiace dziewieéset dwadziescia osiem ‘m. kwadr.

Strona: 1



TTARLSTA TOMASZOWSK

iy

Wojewddztwo . LUBELSKIE
Powiat : TOMASZOW LUBELSKI

Lwowslig 58

g Mybarlon

Strona: 1

A Teiis et Luhelsks Jednostka ewidencyjna : 061801_1 TOMASZOW LUBELSKI
Obreb : 1 TOMASZOW LUBELSKI
WYPIS Z REJESTRU BUDYNKOW
z dnia: 2013-11-21
Jednostka rejestrowa : B.73
Lp. Podmiot ewidencyjny Char'akter A Udzial
whasnosci I wiadania
1 BANK POLSKA KASA OPIEK! SPOLKA AKCY.INA wtasnoéé 1258231323957
UL.GRZYBOWSKA 53/57; 00-950 WARSZAWA,;
2 KATOLICKI UNIWERSYTET LUBELSKI wiashosd 198134/323957
ALEJE RACLAWICKIE 14 ; 20-950 LUBLIN;
. wa.uiylk.
{ Nr ewid. . Liczba Liczba
budynku Dziatka Adres budynku Funkcja budynku kondyg. Pow rokali [m2}
zabud
nad/pod om
ziemi [mz] | odre ond tokali pom.
q bpe  tem przy-
nale2.
1417 30.107 LWOWSKA 80 a$wiaty, nauki i kullury 3.0/ 1.01] 1072.00 2 3239.57 0.00
araz budynki sporlowe
Id budynku: 061801_1.0001.1417_BUD
Wartost wtys. zt () Rok zakoncz, bud, - 1985 Rejestr zabytkow : Material : MUR
Lokale odrebne: 1,2
Razem : 3.0/ 1.0] 1072.00 2 3239.57 0.00
Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri ;. 2013-11-21
Sporzadzit : Dariusz Pitura
PaRtivy o



Protokdl z badania ksiegi wieczystej Nr ZA1T/00063655/7 — lokal uzytkowy nr 2

zdnia 27.12.2013 7.
[ 'Ozna_czenie ksiegi -wieczvstei
| Numer ksiggi | ZA1T/00063655/7 -
| Oznaczenie | Sad Rejonowy w Tomaszowie Lubelskim
| Wydzialu | IV Wydziat Ksiag Wieczystych
, Typ ksiegi _ ] Lokal stanowiqdy odrebng nit_aruchomos’;é
! Dzial I - Oznaczenie nieruchomosci
[ Polozenie I Miejscowasc: Tomaszéw Lubelski

ul. Lwowska 80, lokal nr 2
1 Lokal niemieszkalny

| Oznaczenie — - . , - . , . . .

Jokal Opis: 26 pomieszczen w piwnicy, 9 pomieszczer na parterze, 35 pomieszczen na 1 pietrze,

56 pomieszczen na poddaszu

Przylaczenie: KW / 00045689 /
Obszar 1 1981,34m>

" Lokal w budynku stojacym na dziatce or 107, skladajacy sie z 26 pomieszczen ozn”éiczonycll W rzucie

Komentarz do piwnic: 0I5 — 040; 9 pomieszczen oznaczonych w rzucie parteru: 38 — 46; 35 pomieszezen
migracji oznaczonych w rzucie pierwszego pigtra: 109 — 143; 56 pomieszezen oznaczonych na rzucie poddasza:

201, 201b, 202, 203, 203b, 204 - 254,

% Dzial I - Spis praw zwi@zanycb z wlasnosciq

: giﬁﬁnz‘;;?:any | Udzial 198134 / 323957 w nieruchomosci wspdlnej, ktora stanowi prawo nzytkowania wieczystego

oraz czgscl budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali

| lokalu
[ Dzial I - Wiasnos¢
| Wiasciciel | Katolicki Uniwersytet Lubelski

[ Dzial HI — Prawa, roszczenia i ograniczenia

| Ograniczone prawo rzeczowe:
’ Nieodplatne uzytkowanie na czas nieokre$lony - na cele naukowo-dydaktyczne lokalu objetego
niniejsza ksigga wieczysta oznaczonego nr 2 o powierzchni uzytkowej 1981,34 m®, znajdujacego sig w
budynku stojacym na dzialee nr 107 o powierzchni 3929 m?, polozonej w Tomaszowie Lubelskim przy
ul. Lwowskiej 80 wraz z przynaleznymi do niego prawami, na rzecz Fundacji Wspierania Rozwoju
| Studiow Katolickiego Uniwersytetn Lubelskiego z siedziba w Tomaszowie Lubelskim

Wpisy

% Dzial IV — Hipoteka — Brak wpisow




Protokdél z badania ksiegi wieczystej Nr ZAI1T/00045689/2 — dzialtka v 107

zdnia 27.12.2013 r.
’ Ogn_aczenie ksiggi wieczystej
| Numer ksiggi | ZAIT/00045689/2 _
| Oznaczenie | Sad Rejonowy w Tomaszowie Lubelskim i
| Wydziatu IV Wydzial Ksiag Wieczystych
| Typ ksiegi [ Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste, budynek i urzadzenie stanowiace odrgbng nieruchomosé

| Dziat I - Oznaczenie nieruchomosci

Wojewddztwo: lubelskie

Powiat: tomaszowski

Gmina: Tomaszow Lubelski

Miejscowo$é: Tomaszow Lubelski

Dziatka nr ewid. 107

Obreb 1 — Tomaszdéw Lubelski

Oznaczenie ul. Lwowska 80

Sposdb korzystania: Bl — inne tereny zabudowane
Przylaczenie: KW / 00045064 /

ul. Lwowska

{ Budynek: 3 — kondygnacyjny, 2 — lokalowy, murowany, podpiwniczony z poddaszem uzytkowym
Powierzchnia uzytkowa budynku: 3 239,57 m’
Budynek Przytaczenie: KW / (60045064 /

Wyodrebnione lokale:

KW /00063654 /

KW /00063655 /

Budowla — inne urzadzenie
Przylgczenie: KW / 00045064 /

Polozenie

Urzadzenie

| Obszar | 0,3928 ha _ o
Komentarz do ‘Budynek z poddaszem uzytkowym jedynie w czesci zajmowanej przez bank nad gldwnym |
migracji wejsciem posiadajacym dwie kondygnacje nadziemne obejmujgeym 2 (dwa) lokale uzytkowe

]—Bzial I Spis praw zwiqzanych z wlasnosciq

Okres uzytkowania: 2091-10-13
Sposéb korzystania: dzialka gruntu oddana w uzytkowanie wieczyste zabudowana budynkiem
stanowiacym odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci

Prawo nzytkowania
wieczystego

{ Dzial IT— Wlasnos¢

[ Wiasciciel ' | Skarb Panstwa —_ani_na_ migjska To_masz;f)_w ILII.JSE;I_SI(E
| Uzytkownik Bank Polska Kasa Opieki Spélka Akcyjna — udziat 125823 /323957
wieczysty Katolicki Uniwersytet Lubelski — udziat 198134 / 323957

| . . s . .
{ Dziat HI — Prawa, roszczenia i ograniczenia

Wpisy dotyczace uzytkowaria wieczystego, wlasnosci budynku stanowiacego odrgbng
nieruchomosé | urzadzenia stanowiacego odrebny przedmiot wlasnosci:

- Zarzad nieruchomoscia wspdlna, prawem wieczystego uzytkowania bedzie sprawowany przez
Katolicki Uniwersytet Lubelski

| Dziat IV — Hipoteka — Brak wpisow

Whisy
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s TOMASZOW LURELSK]
ul, Lwowska JX, 1ol (V.85 A64-R2.75
NI 821.000:3042

Repertorium A Nr /;/// 6 /2001
AKT NOTARIALNY

Dnia pigiego marca  dwutysiecznego pierwszego roku /
5.03.2001 r / przede mng notariuszem Adela Bielecka prowadzacy
Kancelaric Notarialng w Tomaszowie Lubelskim przy ulicy
Lwowskiej nr 48 w siedzibie Katolickiego Uniwersytetn Lubelskiego
w Lublinie , przy ulicy Al. Ractawickie nr 14 stawi sig ;--=--n-n==-nnnv

1.Rektor - Ksiadz Prof.dr hab. Andrzej SZOSTEK , syn
Ryszarda i Ireny / TK 2856409/, zamieszkaly w Lublinie
, przy ulicy Bazylianéwka nr 54 B- dzialajacy w imieniu i na
rzecz Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego w Lublinie -
na podstawie okazanych dokumentOw:-—r-emmmweecacmmsmmmmnwe-
a/ wyciagu. z protokotu nr 562 posiedzenia Senatu
Akademickiego KUL w dniu 9.05.1998 1 .--—---mmevmmemmmmmmeme-
b/ Statutu Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego .------------
¢ / ustawy z dnia 17.05.1989r o stosunku Panstwa do
Kosciola Katolickiego w Rzeczypospoalite] Polskie]j .-mems------
d/ustawy z dnia 12.09.1990 r o szkolnictwie wyzszym .-------
Tozsamos¢ stawajacego notariusz ustalita na podstawie
powolanego wyzej dowodu osobistega. -------vemrunccmncmnenaa-

AKT USTANOWIENIA

UZYTKOWANIA

§1. Rektor Xsiadz Prof. dr hab. Andrzej Szostek - dziatajac w
imieniu Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego w Lublinie
oSwiadczyt , ze w Sadzie Rejonowym w Tomaszowie Lubelskim |
Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksigga wieczysta Kw
nr 63655 - dla nieruchomosci polozonej w Tomaszowie Lubelskim
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przy ulicy Lwowskiej 80 - obejmujacej lokal uzytkowy oznaczony nr \
2 w budynku stojacym na dzialce nr 107 , objetej ksigga wieczysty
Kw nr 45689 , skladajacy sic z dwudziestu szedciu pomieszczen
ozpaczonych na rzucie piwnic nr 015, 016 , 017,018, 019, 020,
021,022, 023,024, 025, 026, 027, 028 , 029,030, 031, 032,
033,034, 035, 036, 037, 038 , 039,040 , dziewieciu pomieszczen
0znaczonych na rzucie parteru nr 38 , 39, 40 , 41 ,42 ,43 , 44 45,
46, trzydziestu pigciu pomieszezen oznaczonych na rzucie I pietra
nr 109, 110,111,112, 113,114, 115,116, 117,118,119, 120,
121,122, 123,124, 125, 126, 127 , 128 , 129,130,131, 132, s
133,134,135, 136, 137, 138, 139, 140, 141 , 142, 143 oraz
pigédziesieciu szesciu pomieszezen oznaczonych na rzucie poddasza\®
nr 201, 201 B, 202, 203,203 B, 204, 205, 206 , 207,208, 209 ,
210,211, 212,213,214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221,
222,223,224 ,225 226,227,228 , 229 , 230, 231, 232, 233,
234 ,235,236,237, 238,239, 240 , 241 , 242, 243 244 245,
246, 247 , 248 , 249 , 250 , 251 , 252 , 253 , 234 o lacznej,
powierzchni uzytkowej 1.981,34 m?2 / jeden tysiac dziewieéset
osiemdziesigt jeden 34/100 metra kwadratowego / , gdzie w dziale II
wiasnos¢ wpisano na rzecz Katolickiego Uniwersytetu Libglskiego -
na podstawie o$wiadczenia o ustanowieniu odrgbnej wlasnoéci lokali i

- umowy darowizny z dnia 4.12.2000 £=~c-mememmmemem oo

Z wiasnodcia lokalu zwigzane sa prawa wpisane w dziale I Sp
powolanej ksiggi wieczyste] : to jest udziat wyno -zacy198134/323957
czgsel wspolnych budynkéw , budowli | urzadzen nie stuzacych do
wylacznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali oraz taki sam
udzial w wieczystym uzytkowaniu dziatki nr 107 o obszarze 3929
M2 memmnmmeuma e o e 8 2 e e

Dzialy *III , IV powolanej ksiegi wieczystej wpiséw nie
zawierajg , a ponadto ksiega wieczysta nie posiada wpisanych
wzmianek o wnioskach .w=-=se-meesasmmm oL -

$2.Do aktu przedtozono wyciag z protokohu nir 590 posiedzenia
Senatu Akademickiego KUL w dniu 25.01.2001 r , Z tresel ktérego
wynika ,ze Senat Akademicki w glosowaniu jawnym jednoglodnie
wyrazit zgod¢ na ustanowienie nieodptatnego uzytkowania na rzecz
Fundacji Wspierania- Rozwoju Studiéw Katolickiego Uniwersytetu
Lubelskiego w Tomaszowie Lubelskim |, odrebnej wlasnosci lokali
potozonych w Tomaszowie Lubelskim przy ulicy Lwowskiej 80 ,
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-/ wraz z przynaleznymi do nich PrAWAM| =====mmmnnmmememmmms oo oo
7 §3 Rektor Ksiadz Prof. dr hab. Andrze Szostek - dziatajac w
7 imieniu  Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego w Lublinie
& o$wiadczyt , ze aktem niniejszym ustanawia na rzecz Fundacji
| Wspierania Rozwoju Studidw Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego
w Tomaszowie Lubelskim nieodplatne uzytkowanic na czas
nieokreslony - na cele naukowo-dydaktyczne lokalu objetego ksiega
wieczystag Kw nr 63655 , oznaczonego nr 2 0 powierzchni uzytkowe;
1.981,34 m2 , znajdujacego sig w budynku stojacym na dziaice nr 107
o powierzchni 3929 m2 potozonej w Tomaszowie Lubelskim przy
\licy Lwowskiej 80 , wraz z przynaleznymi do niego Prawal -=n---
§4.Wydanie lokalu w posiadanie uzytkownika nastapito dnia
0120011 .mmmemremmmmermm—————nm e oo dmn e a o o o e
§5.W pozostalym zakresie stosuje sig przepisy Kodeksu
CYWIINEEQ .~mmrmeammmmmmmcmmsemmmesmm e smm e oo o m oo e o
§6. Wypisy tego aktu wydawane moga by¢ takze Fundacji
Wspierania Rozwoju Studiéw KUL w dowolnej ilo§ei .wammmmmsmmeem=nnn-
§7 Stawajacy wnosi na podstawie niniejszego aktu aby Sad
Rejonowy w Tomaszowie Lubelskim wykonal wniosek poprzez
wpisanie w dziale III ksiegi wieczystej Kw nr 63655 prawa
uzytkowania lokalu na rzecz Fundacji Wspierania Rozwoju Studiow
2 Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego w Tomaszowie Lubelskim -
| zgodnie z treseig § 3 tego aktu . SO SRR SRS L
B §8.Pobrano: - taksy notarialnej na podstawie rozp Min.Spr. 2
dnia 12.04.1991 r w sprawie taksy notarialnej , z p6zn. zm. z §l6 -
100 zt , z § 12 za 3 / trzy / wypisy / aktu wpisane w Repertorium A
pod kolejnymi numeramti ~ 30 zb ~--v-cerame- S
i - podatku VAT na podstawie art.18 ustawy z dma 801.1993 r o
i podatku od towardw i ushig oraz o podatku akcyzowym / Dz.U. Nr.11
poz. 50 /, z péin.zm . - 22 % od kolejnych kwot taksy notarialnej :
22 7+ 6,60 21 = 28,60 Z},----mmmmmmnemm e memnn s o mme o s -
Razem pobrano: 158,60 2zt / sto pigcdziesiat osiem zlotych
szedédziesial groSzy /i-----m---meermememmemsmusesomsoseesmonnesesoooo o
Akt ten odczytano , przyjeto i podpisano.----<ess=-em=-mummoses

Na oryginale podpisy zlozylil stawajacy i notariusz.

Nr Repertorium A ﬂ/‘;’ 72001
i)
[

nis ten wydano data aktu L
[/ g . ‘

I ol
:Lrs. u.:‘ _‘:{_- ) 1

[

—

przy oryginale aktu, S ARt ESZ
LS el o
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