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Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej nie stanowila dotychczas przedmiotu
wielowgtkowych rozwazan doktryny i orzecznictwa, a przyczyn tego stanu rzeczy nalezy
upatrywa¢ w niewielkim jej wykorzystaniu w praktyce. Tymczasem problematyka dotyczaca
subintabulatu ma kluczowe znaczenie zaréwno dla teorii prawa prywatnego, jak i dla praktyki

stosowania prawa.

Celem pracy jest sformulowanie odpowiedzi na pytanie o rzeczywiste przyczyny braku
wykorzystywania subintabulatu w praktyce. okreslenie mozliwosci zmiany tego stanu rzeczy
oraz wieloaspektowe przedstawienie instytucji, ze szczegdlnym uwzglednieniem jej funkcji
zabezpieczajgcej i zaprezentowanie hipoteki na wierzytelno$ci hipotecznej jako prawa

zastawniczego.

Dla osiggni¢cia celow pracy niezbedne bylo postugiwanie sie kilkoma metodami
badawczymi. Zasadniczo wykorzystano metode formalno-dogmatyczna. zwiazang z analiza
krajowych aktow prawnych dotyczacych praw rzeczowych. Badania zostaly uzupelnione

metoda historycznoprawng. Pomocniczo zostala zastosowana metoda prawno-poréwnawcza.

Rozprawa doktorska zostala podzielona na pig¢ rozdzialéw poprzedzonych

wprowadzeniem i zakonczonych podsumowaniem.

Rozdzial pierwszy stanowi wprowadzenie do problematyki prawa hipotecznego oraz
systemu zabezpieczen wierzytelnosci w polskim ustawodawstwie. Celem pierwszego rozdziatu
Jest prezentacja tla historycznoprawnego, z ktérego wynika glebokie zakorzenienie
subintabulatu w polskim porzadku prawnym. Analiza prawnohistoryczna umozliwia

szczegolowe omowienie elementéw konstrukeyjnych subintabulatu w dalszej czesci pracy.

Rozdzial drugi prezentuje charakterystyke subintabulatu jako szczegdlnego rodzaju
hipoteki. Przepisy dotyczgce subintabulatu znajduja sie w réznych aktach prawnych. Hipoteka
na wierzytelnosci hipotecznej unormowana jest w przepisach lex specialis u.k.w.h. Znajduja

wzgledem niej zastosowanie przepisy ogélne normujace hipoteke na nieruchomosci.



Na podstawie odeslania pozaustawowego w art. 108° u.k.w.h.. podstawa normatywna sa
rowniez przepisy dotyczace zastawu na prawach. zawarte w k.c. W zwiazku z odestaniem
kaskadowym art. 328 k.c. odsyta do regulacji dotyczacych zastawu zwyklego. W celu ustalenia
sposobéw powstania subintabulatu niezbedne jest wiec przeanalizowanie pod jaki rezim
prawny poddane jest jego powstanie oraz jakie przepisy sa wlasciwe. Rozwazania przyczynia
si¢ rowniez do uargumentowania tezy odrzucajacej utozsamianie powstania subintabulatu

z dokonaniem cesji wierzytelnosci hipotecznej.

W rozdziale drugim podejmowana jest takze proba zdefiniowania stosunku prawnego
subintabulatu. Struktura prawa podmiotowego w ramach tej instytucji prawnej jest
skomplikowana, a nienalezyte lub bledne okreslanie podmiotow tego stosunku skutkuje

wyciaganiem blednych wnioskow co do samej instytucji.

Rozdzial trzeci poswigcony jest rozwazaniom zwigzanym z przedmiotem subintabulatu.
W pracy sformulowano tezg. w mysl ktorej wierzytelno$é hipoteczna jako przedmiot
zabezpieczenia stanowi kapital wierzyciela hipotecznego. Wladziwo nad rzecza wynikajace z
hipoteki podstawowej rozumiane jest wylacznie jako mozliwos¢ zaspokojenia sie z rzeczy
poprzez sprzedaz egzekucyjna. Hipoteka nie nadaje wiec wierzycielowi hipotecznemu
uprawnienia do obcigzenia jej przedmiotu. Rozwazania zawarte w rozdziale trzecim stanowia
podstawg do odrzucenia pogladu, Zze przedmiotem subintabulatu jest w rzeczywistosci
przedmiot obcigzony hipoteka podstawowa. Autorka konsekwentnie argumentuje, ze
przedmiot subintabulatu jest odrgbny od przedmiotu hipoteki podstawowej. Jest nim
wierzytelnos¢ hipoteczna, a nie nieruchomosé. Wiasciwe ustalenie przedmiotu subintabulatu,
jest bowiem niezbedne dla spelnienia przez hipotek¢ na wierzytelnosci hipotecznej jej funkcji

zabezpieczajace] oraz jej skuteczng realizacje.

W rozdziale czwartym podejmowana jest proba zdefiniowania tresci subintabulatu.
W tym celu konieczne jest odwolanie si¢ do dwoch teorii dotyczacych hipoteki. Spor miedzy
teorig hipoteki jako obligacji realnej i teoria rzeczowego prawa spienigzenia, ma bowiem duza
donioslos¢ praktyczng. Za podstawe rozwazan nalezy réwniez przyjaé rozdzielenie pojecia
dluznika osobistego i wlasciciela nieruchomos$ci. Rozwazania pozwolg przedstawié¢ jedyna

poprawna definicje tresci hipoteki. a co za tym idzie subintabulatu.

Rozdzial pigty zwigzany jest z wygasnigciem subintabulatu. Analizie zostajg poddane
skutki roznych sposobow realizacji dla istnienia poszczegdlnych elementow stosunku
subintabulatu. Konsekwencje te roznia si¢ w zaleznosei od tego. jaki sposob zaspokojenia

wybilerze wierzyciel subintabulowany. Skutki realizacji subintabulatu poprzez sprzedaz



wierzytelnosci hipotecznej w sadowym postepowaniu egzekucyjnym beda inne od skutkow
zaspokojenia si¢ bezposrednio z nieruchomosci obcigzonej hipoteka podstawowa. Odmiennie
beda sie rowniez ksztaltowac w zaleznosci od tego czy nabywcg przedmiotu egzekucji zostanie
wierzyciel subintabulowany jako wierzyciel egzekucyjny czy osoba trzecia. W rozdziale
piatym zostaje przedstawiony szczegoélowy wywod, wykazujgcy poprawnosé jednej z tez
rozprawy, zgodnie z ktorag powstanie subintabulatu pogarsza sytuacje dluznika osobistego.
Naklada bowiem na niego dodatkowe obowiazki. ktore nie wynikaja z wezla obligacyjnego

laczacego go z wierzycielem hipotecznym.

Rozwazania rozdzialu piatego dotycza rowniez kwestii, czy i w jaki sposob
poszczegdlne podmioty stosunku subintabulatu mogg wplynaé na jego wygasniecie. W pracy
przedstawiana jest teza, ze w wyniku ujawnienia subintabulatu powstaje nowe, ograniczone
prawo rzeczowe. Wierzyciel hipoteczny wciaz pozostaje strona stosunku zobowigzaniowego.,
bedgcego zrodlem wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka podstawowego oraz uprawnionym
z hipoteki. Ustawodawca nie ogranicza go w mozliwosciach dokonywania czynnosci
prawnych, nawet jesli czynnosci te moga wplyna¢ na utrate bytu prawnego przedmiotu

subintabulatu i jego wygasniecie.



