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OPERAT SZACUNKOWY

okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej dz. nr 21
o0 pow. 2364 m* zabudowanej budynkami Patacu Potockich

polozonej przy ulicy Staszica 3 w Lublinie
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Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow
oraz
Zwigzek Bankow Polskich
Potwierdza sie, ze
Pani

ANNA MALISZEWSKA

w dniu 24 maja 2011 roku
zdala egzamin z

ZWIAZEK BANKQOW POLSKICIT ¢

HOMAS IO MO MV H1ZVIMNZ

ZWIAZEK BANKOW POLSKICE

R ZWIAZEK BANKOW POLSKICH

Majgtkowych

Wyceny dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci bankowych

uzyskujgc certyfikat o numerze: 268/201 1

Wynik egzaminu stanowi potwierdzenic poziomu wiedzy nabytej w trakeie szkolenia z zakresu
Wyeena dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosei  bankowych, zorganizowanego przez Polska
Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawedw Majatkowych i Zwiazek Bankdw Polskich. Zakres szkolenia
Jest zgodny ze standardem zawodowym rzeczoznawcdw majatkowych Wycena dia zabezpicczenia
wierzytelnosel, przyjetym przez Ministra Infrastruklury RP w dniu 4 stycznia 2010 roku. Egzamin

zostal - przeprowadzony z wykorzystaniem zasad obowigzujacych
Kwalifikacyjnych w Bankowosci Polskiej.

Krzysztof Pictraszkicwitz
|

Prezes ) [
ZBP J -\.,'.'Lf\_k‘ ?

!

w  Systemic  Standarddw

j;
Wk
|
|

I

Krzysztof Urbancz
Prezydent] |
PFSRM |1

|
,
WM
v

Warszawa, 24.05.2011 r.
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Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych
oraz

Zwiazek Bankow Polskich

Potwierdza si¢. ze

Pani
AGNIESZKA MALISZEWSKA

w dniu 10 stycznia 2013 roku
zdala egzamin z

Wyceny dia potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci bankowych
uzyskujac certyfikat o numerze: 33/2013

Wynik egzaminu stanowi potwierdzenie poziomu wicdzy nabytej w trakcic szkolenia z zakresu
Wyeena dla potrzeb zabezpieczenia wierzvielnosci  bankowych, zorganizowanego przez Polska
Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawecdw Majatkowych i Zwiazek Bankdéw Polskich. Zakres szkolenia
Jest zgodny ze standardem zawodowym rzeczoznawcédw majatkowych Hicena dia zabezpieczenia
wierzytelnosci, przyjetym przez Ministra Infrastruktury RP w dniu 4 styeznia 2010 roku. Egzamin
zostal  przeprowadzony z wykorzystaniem zasad obowiazujacych w  Systemic  Standardow
Kwalifikacyjnych w Bankowosci Polskiej.

Krzysztof Pietraszkiewicz KrzysztofBratkowskt
Prezes ; Prezydent
ZBP PFSRM

Warszawa, 10.01.2013




Okreglenie wartosei rynkowef nieruchomosci gruntowej d=. nr ewid. 21 o pow. 0,2364 ha zabudowancj

budynkami Patacu Potockich, potezonef przy ul. Staszica 3 w Lublinie

Opis
nieruchomosci

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
Adres: Lublin, ul. Staszica 3, obreb 36 - Srédmiescie

Nr ksiegi wieczystej: LU11/00133443/6

Przeznaczenie w PZP: Brak planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Uchwalg nr 35%/XXI1I/2000 Rady Miasta Lublin z dnia 13.04.2000 r.
obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublina (Lublin 2010) - przedmiotowa dzialka polozona jest w obszarze
rozwoju funkcji centrotworczyeh (centrum miasta).

Dla przedmiotowej nieruchomosei dnia 09.11.2006 r. wydano Decyzje nr 342/138 o
ustalenin i lokalizacji imwestyeji celu publicznego o znaczeniu krajowvm dla
inwestycji budowlanej polegajacej na remoncie kapitalnym zabytkowego palacu
Potockich oraz budowie budynku naukowo - dydaktycznego w pdinocnej czesei
dziatki przy ul. St. Staszica 3.

Nieruchomos¢ gruntowa — dziatka nr 21 o pow. 0,2364 ha o ksztalcie zblizonym do
prostokata, zabudowana w czesci poludniowej dziatki na ok. 1500 m” budynkiem
palacu oraz w czgéci péinocnej na pozostatej czesci tj. 864m” dwoma budynkami:
oficyny oraz ,baraku” oraz parkingiem- dla tej czeci uzyskano w decyzji o
lokalizacji celu publicznego mozliwosé budowy budynku o funkeji dydaktyczno-
naukowej. Budynek palacu o pow. uz(netto) 1260,05 m’, 2-kondygnacyjny,
czgéciowo podpiwniczony, wybudowany miedzy rokiem 1719 a 1734 na planie
litery U. Tworzy go korpus glowny wraz z dwoma skrzydtami przylegajacymi od
poludnia. Instalacje: el., wod., kan., c.o., tel. Budynek oficyny parterowej
usytuowany w podwérzu o pow. uz 153,39 m°, niepodpiwniczony, obecnie
wykorzystywany na pomieszczenia dydaktyczne i goslaodarcze Budynek baraku
z]okallzowany w podworzu, w narozniku pélnocno-zachodnim, o pow. uz. 107,21
, 1-kondygnacyjny, obecnie wykorzystywany jako budynek dydaktyczny. Teren
dzmikl utwardzony kostkg trylinka.
Nieruchomos¢ zlokalizowana w centrum miasta, w sasiedztwie zwartej zabudowy
miejskiej (na parterze kamienic sklepy, na pigtrach pomieszczenia najczesciej
biurowe i kancelarie lub mieszkalne), w niewielkiej odleglosci od gléwnego traktu
handlowo - uslugowego miasta, tzw. deptaka. Dojazd dobry ulica Staszica.
Nieruchomo$¢ znajduje si¢ na obszarze zabytkowego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta i Srédmiescia oznaczonege symbolem A/153. Dawny Palac
Potockich wpisany jest do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego pod nr A/236.

Wiasciciel: osoba prawna

Cel wyceny

Zabezpieczenie wierzytelno$ci kredytodawcy

Oszacowana
wartosc
rynkowa

6 380 000 zt

Stownie: szesé miliondw trzysta osiemd=ziesiqt tysiecy zf

Data
sporzqdzenia
operatit

Data okreslenia
wartesci

12.11.2013 1.

28.10.2013 r.

Rzeczoznawcy
majqtkowi

Anna Maliszewska REV, upr. UMiRM nr 2891

Agnieszka Maliszewska, upr. MTBiGM nr 5509

AGNIESZKA
MALISZEWSKA

20:049 LUBLIN
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Ohredlenie wartosci rynkowej nieruchomosei gruntowej d=. nr ewid. 21 o pow. 00,2364 ha zabudowanej
budynkami Palacu Potockich, polozonef przy ul. Staszica 3 w Lublinie

Spis tresci:
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Okreslenie wartosci rynkowe/ nieruchomoscei gruntowej dz, nr ewid. 21 o pow. 0,2364 ha zabudowanej
budynkami Palacu Potockich, polozonej przy ul. Staszica 3 w Lublinie

1 Okreslenie przedmiotu, zakresu i uwarunkowan wyceny

1.1 Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa - dz. nr ewid. 21 o pow. 0,2364 ha
zabudowana budynkiem Patacu Potockich oraz budynkami oficyny parterowej i baraku.

Nieruchomo$é polozona w Lublinie, przy ul. Staszica 3, obreb 36-Srodmiedcie.

Wiadcicielem nieruchomosci jest Katolicki Uniwersytet Lubelski Jana Pawta 11
w Lublinie.

1.2 Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakresem swym opracowanie obejmuje okreslenie warto$ci rynkowej w/w
nieruchomoscei potozonej w Lublinie przy ul. Staszica 3.

Dla  przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta KW Nr
LUII/00133443/6 przez X Wydzial Ksiqg Wieczystych Sqdu Rejonowego Lublin — Zachod
w Lublinie.

2  Cel wyceny

Celem wyceny jest ustalenie wartosci rynkowej w/w nieruchomosci dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy.

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny

Nr 3 KSWS 3 Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci - 5.5.2.: ,, Rzeczoznawea majqtkowy okresla
warto$¢ rynkowq nieruchomosci wedlug stanu i cen na dzier wyceny (...)".

3 Okreslenie podstaw formalnych, prawnych i merytorycznych
opracowania operatu szacunkowego

3.1 Podstawy formalne wyceny

Zleceniodawca;
Katolicki Uniwersytet Lubelski Jana Pawta II, 20-950 Lublin, Al. Raclawickie 14

3.2 Podstawy prawne i merytorycine

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. (Tekst jednolity: Dz, U.
z 2010 1. Nr 102, poz. 651) z pézniejszymi zmianami — Dzial IV ,, Wycena nieruchomosci”
° Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci

i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109) z pdZniejszymi zmianami

o Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKWZ) - Nota Interpretacyjna nr 1 NI 1 Zastosowanie
podejscia pordwnawczego w wycenie nieruchomosci

° Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny Nr 3 KSWS 3 Wycena dla zabezpieczenia
wierzytelnosci

1. W 4. Maliszewscy Wycena nieruchomosci s.c. 20-002 Lublin, ul. Krakowskie Przedmiescic 7 3



Olreslenie wartosci rynkowej nieruchomoscei grintowey dz. nr ewid. 21 o pow. 0,2364 ha zabudowanej

budvnkami Patacu Potockich, polozonef przy ul. Staszica 3 w Lublinie

4 Zrédia danych o nieruchomosci

° Ksigga Wieczysta Nr LU11/00133443/6 '
° Rejestr gruntéw i budynkow, obreb 36 - Srodmiescie

o Decyzja nr 342/138 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu

krajowym z dnia 09.11.2006 r.

o Decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu z dn. 04.05.1998 r.

o Dokumentacja budowlana — inwentaryzacja

° Opinia techniczna okreslajgca aktualny stan zespotu budynkéw Palacu Potockich przy

ul. Staszica 3 w Lublinie — Lublin, wrzesien 2013 r.

e  Informacje o zawartych transakcjach kupna — sprzedazy kamienic w Lublinie oraz

wykorzystanie banku informacji wiasnych

° Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 28.10.2013 r.

° Literatura i publikacje.

S Okreslenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci

- data sporzqdzenia operatu

- data na ktorq okreslono wartosé przedmiotu wyceny
- data na ktorq okreslono stan przedmiotu wyceny

- data dokonania ogledzin nieruchomosci

6 Opis stanu przedmiotu wyceny

6.1 Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny niefuchomoscei - ustalono na podstawie:

1211200 3F;
28, 10,2018 r,
28.10.2013 r.
28.10.2013 r.

- Ksiggi Wieczystej Nr LU11/00133443/6 (protokét z badania why dokumentu = dnia 30.10.2013 r.

w zalqezeniu)

- Wypisu z Rejestru gruntéw i budynkéw, obreb 36 - Srodmiedcie (kserokopia wypisu whe

dokumentu =z dnia 31.10.2013 r. w zalqczeniu)

>  Dane wynikajgce z Ksiegi Wieczystej N LULI/00133443/6

| Oznaczenie Ksiegi Wieczystej

| Numer ksiegi [ LU11/00133443/6
| Oznaczenie Wydziatu | Sad Rejonowy Lublin — Zachéd w Lublinie X Wydzial Ksiag Wieczystych
| Typ ksiegi | Nieruchomos¢ gruntowa
J Dzial I - Oznaczenie nieruchomosci
| Polozenie | Migjscowos¢ Lublin
Oznaczenie Dzialka nr 21

Ul. Staszica 1
Sposdb korzystania: budynki nauczania

| Obszar [0,2364 ha

| Dzial I — Spis praw zwigzanych z wlasnos$cig - Brak wpisu

| Dzial 11 - Wlasnosé

| Wiasciciel | Katolicki Uniwersytet Lubelski w Lublinie

AW A Maliszewscy Wycena nieruchomosci s.c. 20-002 Lublin, ul. Krakowskie Przedmiescic 7 4



Olreslenie wartosei rmkowej nieruchomosei gruntowef dz. nr evwid. 21 o pow. (,2364 ha zabudowanej
budynkami Palacu Potockich, polozonej przy ul. Staszica 3 w Lublinie

I Dzial I11 — Prawa, roszezenia i ograniczenia

Inny wpis Patac z oficynami i zalozeniem dziedzinca przy ul. Staszica 1 w Lublinie na
dzialce nr 21 zostal wpisany do Rejestru Zabytkéw Woj. Lubelskiego

| Dzial IV — Hipoteka

10 000 000 zl Hipoteka umowna na rzecz Banku Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg
w Warszawie

»  Dane wynikajgce z Rejestru gruntow i budvnkow

Wojewddztwo............................... lubelskie

Gmina ..o Lublin

OBEeb....ccinimsismismmmmmsmamsomsmrsessissr. 36-Srodmiescie

R4 LT ) O Katolicki Uniwersytet Lubelski
20-037 Lublin, Al. Raclawickie 14

Blizsze okreslenie polozenia................ ul. Stanistawa Staszica 3

Nrmapy.......o.oooooooiii 3

Nr dzialki, powierzchnia,

rodzaj uzytkow ............ocooovveveiii dz. nr 21 o pow. 0,2364 ha, BI

Budynek.........c.ocoooooomvinoie . Budynek o§wiaty

UL Stanistawa Staszica 3

Kondygnacje nadziemne: 3,0; podziemne: |
Rejestr zabytkow: A/236

Budynek os$wiaty

Ul Stanistawa Staszica 3

Kondygnacje nadziemne: 1,0; podziemne: 0
Rejestr zabytkow: A/236

Budynek gospodarczy

Ul. Stanistawa Staszica 3

Kondygnacje nadziemne: 1,0; podziemne: 0

Uwaga:
Wystepuje rozbieznosé lokalizacji przedmiotowej nieruchomodci w Ksigdze wieczystej

1 Ewidencji gruntéw. W operacie przyjeto adres wg Ewidencji gruntéw, ti, ul, St. Staszica 3.

6.2 Stan techniczno - uzytkowy

o Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomosé polozona jest w Lublinie przy ul. Staszica 3, obreb 36 —
Srédmiescie, zlokalizowana w ukiadzie urbanistycznym Starego Miasta i Sroédmiescia
Lublina, wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr A/153-jako obszar chroniony. Dziatka jest
zabudowana budynkami Palacu Potockich usytuowanymi na znacznym obszarze dzialki.
Wjazd zlokalizowany jest od strony zachodniej, tj. od ul. Staszica.

Polozenie korzystne w centralnej czesci miasta, w strefie $rodmiejskiej, w niewielkiej
odleglosci od ul. Krakowskie Przedmiescie, budynek widoczny z tzw. deptaka. Dostep do
komunikacji miejskiej dobry — polgczenia ze wszystkimi dzielnicami miasta. Lokalizacja w
platnej strefie parkowania. Sasiedztwo stanowi zwarta zabudowa miejska (na parterze
kamienic sklepy, na pietrach kancelarie, pomieszczenia biurowe lub lokale mieszkalne),
budynki stuzby zdrowia, budynki oswiaty oraz obiekty uzytecznosci publiczne;.

LW A Maliszewsey Wyeena nieruchomeosei s.c. 20-002 Lublin, ul. Krakowskie Przedmiescie 7 3



Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomoscei gruntowej de. nr ewid. 21 o pow, 0,2364 ha zabudovanej
budynkami Palacu Potockich, polozonej przy ul. Staszica 3 w Lublinie

° Rys historyezny

Budynek posiada charakter zabytkowy. Wybudowany zostal w pierwszej potowie
XVIII wieku (migdzy rokiem 1719 a 1734) przez Jerzego Potockiego i zwany jest jako Patac
Potockich. Nadano mu wowczas bryle zblizona do obecnej, tj. dwukondygnacyjny korpus
glowny, nakryty wysokim dachem, z dwoma skrzydtami przylegajacymi od potudnia
i zamkniety ceglanym murem z metalowymi przestami.

W latach 1754 — 1755 palac poddany zostal przebudowie i rozbudowie. Catosé¢ pokryta
zostata dachem mansardowym. W nastepnych latach patac stanowil wilasno$¢ Jana
Nepomucena Potockiego, ktéry w 1789 roku ofiarowal patac Skarbowi Panstwa. Budynek
uzywano jako sklad skor a od 1790 roku budynek zostal samowolnie zajety przez wiadze
miasta na koszary dla kawalerii narodowej. Od 1792 roku po przebudowie pehil role
wigzienia. W 1826 roku, po przeniesieniu wigzienia na Zamek patac ponownie zajety zostal
przez wojsko i policje. W latach 40-tych XIX wieku przeprowadzono remont budynku.
W uzytkowaniu wojskowym pozostal do konca I wojny $wiatowej. W okresie
migdzywojennym w palacu miescil sie Glowny Komisariat m. Lublina. W 1939 roku
uszkodzony zostal naroznik patacu, wkrétce jednak odrestaurowany. Po II wojnie $wiatowe;
w uzytkowaniu Milicji Obywatelskiej, a od 1981 roku do 1994 roku miescita sie Zasadnicza
Szkola Zawodowa Specjalna. Obecnie w posiadaniu Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego.

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w granicach wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa lubelskiego pod nr A/153 — ukladu urbanistycznego Lublina. Dotyczy ona
ponadto budynku - dawnego Patacu Potockich wpisanego do rejestru zabytkéw
wojewodztwa lubelskiego pod nr A/236.

° Opis nieruchomodsci

Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi dziatka zabudowana w czesci potudniowej na
1500m° budynkiem patacu obecnie wykorzystywanym do celéw dydaktycznych z
dziedzincem, ogrodzona oraz na czgsci poinocne]j dziatki dwoma budynkami: oficyny oraz
woaraku™ (na tej czesci dzialki uzyskano w decyzji o lokalizacji celu publicznego mozliwosé budowy budynku o
finkcji dydaktyczno- nawkowej), zabudowe tej czesci dzialki stanowi powierzchnia ok. 20%,
pozostala czes¢ dziatki od tej pétnocnej strony stanowi parking. Nieruchomo$é uzbrojona w
infrastruktur¢ techniczng, ogrodzona — mur’ oddzielajacy nieruchomo$é od ul. Staszica
wykazuje ubytki tynkow, spekania, korozjg muréw z cegly ceramicznej, plac przed palacem
zagospodarowany, utwardzony kostka trylinka — widoczne nieréwnoscei, ubytki.

> Budvnek palacu

Opis budynku

Budynek wybudowany migdzy rokiem 1719 a 1734. Do chwili obecnej kilkakrotnie
przeprowadzano remonty budynku o réznym zakresie. Budynek dwukondygnacyjny o
ciekawej, atrakcyjnej bryle architektonicznej — zbudowany na planie litery U, sklada sie z
trzech czgscei: skrzydla boczne sg waskie - jednotraktowe za$ czg$é glowna, reprezentacyjna
jest szersza i ma dwa i p6t traktu. Sciany budynku sa murowane z cegly ceramicznej pelnej po
zewngtrznych stronach, zas czgs$¢ érodkowa wypelniona jest gruzem ceglanym. Grubosei tych
scian sg znaczne i rézne, od 0,7 m do 1,5 m. Podpiwniczenie jest tylko na niewielkiej czedei
lewego skrzydta i czgsci glownej patacu. Nad piwnicami jest sklepienie ceglane typu
krzyzowego. Strop migdzy kondygnacjami w czesci sklepienie ceglane krzyzowe i strop
drewniany na belkach o wymiarach 0,24 m x 0,26 m rozstawionych co 0,9 m. Miedzy
belkami jest slepy pulap i ocieplenie z gliny z sieczka.
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Obkredlenie wartosci rynkowej nieruchomosel gruntowej d=. nr ewid. 21 o pow. 00,2364 ha zabudowanej
budynkami Palacu Potockich, polozonej przy ul, Staszica 3 w Lublinie

Jedno z pomieszczen budynku o pow. 12 m® stanowi przedmiot najmu na czas
nieokreslony. Po przeanalizowaniu umowy najmu mozna stwierdzi¢, iz jest ona typowa - bez
dodatkowych klauzul utrudniajacych jej rozwiazanie.

Opis techniczny budynku:

Sciany fundamentowe i piwnic — z cegly ceramicznej petnej

Sciany nadziemia — z cegly ceramicznej pelnej

Sciany dzialowe — z cegly ceramicznej pelnej

Stropy — czgsciowo na belkach drewnianych, czesciowo w formie sklepien kolebkowych
Konstrukcja dachu — drewniana ptatwiowo-jetkowa, dach dwuspadowy

Pokrycie dachowe — blacha plaska ocynkowana

Schody — biegi schodéw w formie sklepien ceglanych, wykonczenie - lastriko szlifowane
Stolarka okienna — okna drewniane skrzynkowe

Stolarka drzwiowa — drzwi drewniane ptycinowe i plytowe, wspdlczesne

Instalacje:

- elektryczna

- wodociqgowa

- kanalizacyjna

- centralnego ogrzewania

- telefoniczna

Standard wykonczenia wnetrza:

Sale wykladowe: podlogi — parkiet (rozeschniety), $ciany — tynki (stan dobry)
Schody: lastriko
Pomieszczenia: podlogi — wykladzina PCV i czesciowo wykladzina dywanowa,
Sciany — tynki (stan dobry)
Toalety: podlogi — oktadziny ceramiczne, $ciany — cz. malowane, cz. okladziny ceramiczne

Wykaz powierzchni uzytkowej poszczegélnych pomieszczer — na podstawie Inwentaryzacji
konserwatorskiej:

Piwnica Parter I pigtro
Pow. Pow. Pow.
Nr Pomicszezenie | ui(w Nr Pomieszczenie uz.{w Nr Pomieszczenie uz.(w
m” m” n’

0/1 [Schody 6,40 1/1 [Recepcja 3.17 2/1  |[Klatka schodowa 11,36
0/2  |Piwnica 17,79 1/2  |[Klatka schodowa 11,23 2/2 _ |Pom. gospodarcze 5.76
0/3 |Piwnica 2,42 1/3 _|Sala wykladowa 41,44 2/3  |Sala wykladowa 26.14
0/4  |Korytarz 6,82 1/4 |Przedsionek 4,40 2/4  |Sala wykladowa 28,42
0/5 |Piwnica 4,61 1/5 |WC 4.45 2/5  |Sala wykladowa 63.93
0/6 _|Piwnica 18,40 1/6 [Sala wykladowa 17,15 2/6  |Sala wykladowa 36,97
0/7 |Piwnica 26.37 1/7 _[Sala wykladowa 35,09 2/7 _ [Sala wykladowa 18,54
0/8 |Korytarz 10,77 1/8 |Pok. biurowy 17,13 2/8  |Sala wykladowa 31.25
0/9 |Piwnica 37.83 1/9 |Sala wykladowa 35,12 2/9  |Sala wykladowa 22.93
1/10 |Pok. biurowy 7,39 2/10 _ [Sala wykladowa 21,68
1/11 |Pok. biurowy 18,37 2/11  [Klatka schodowa 24,23
1/12 [Pok. biurowy 14,56 2/12  [Korytarz 43.20
1/13 |Pok. biurowy 12,90 2/13 |WC 13.71
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Okreslenie wartosci rynkowef nieruchomoscei gruntowej dz. nr ewid. 21 o pow, 00,2364 ha zabudowanej
budynkami Palacu Potockich, polozonej przy ul. Staszica 3w Lublinie

1/14 |Korytarz 48.77 2/14 |Sala wykiadowa 33.93
1/15 |Korytarz 4,60 2/15  |Sala wykladowa 41,44
1/16 |Pom. gospodarcze 5,20 2/16 |Zaplecze 2,46
1/17 |Pok. biurowy 10,34 2/17 |Pom. pospodarcze 4,69
1/18 |[WC 13,61 2/18 [Pom. gospodarcze 3,51
1/19 |Sala wykladowa 30.17 2/19 [Pom. gospodarcze 4,87
1/20 |Sala wykladowa 29,27 2/20 _|Pok. biurowy 11,97
1/21 |Pom. gospodarcze 4,34 2/21  [Pok. biurowy 21,55
1/22 |Sala wykladowa 66,00 2/22  |Pok. biurowy 25.86
1/23 |Pok. biurowy 8,27 2/23  |Korytarz 4131
1/24 [Pok. biurowy 13,13 2/24  |Klatka schodowa 6,05
1/25 |Pok. biurowy 8.79 2/25 |Schody na strych 7,27
1/26 |Korytarz 5,86 2/26 [Pok. biurowy 19,35
1/27 [WC 1,65 2/27 |Pok. biurowy 17.24
1/28 |Korytarz + kl. sch. 11,74 2/28 |Pok. biurowy 13.02
1/29 [Korytarz 3.61
1/30 |zaplecze 9,53
1/31 |Pom. ustugowe 26,72
Lacznie piwnica 131,41 Lacznie parter 526,00 jLacznie I pigtro 602.64
Lacznie 1260,05
Dane techniczne budynku:
Powierzchnia zabudowy 897,80 m’
Powierzchnia uzytkowa (retto z piwnicq) 1260,05 m?
Kubatura budynku 13960,00 m’

Stan techniczny budvynku

‘Na podstaw1e ogledzin nieruchomosci, wieku budynku, przeprowadzonych remontow
oraz opinii technicznej z wrzeénia 2013 r. - stan techniczny budynku oceniam jako $redni,
a stopien zuzycia ok. 40%.

Sciany fundamentowe i fundamenty — na wszystkich murach i fundamentach nie
stwierdzono wystepowania jakiejkolwiek izolacji, zarébwno pionowej, jak i poziomej, stan
$cian fundamentowych zewnetrznych mozna okreslié jako zréznicowany - od zlego do
dobrego. Sciany piwnic zostaly poddane remontowi, otynkowano $ciany i sklepienia oraz
wykonano nowe posadzki cementowe, mimo tego stwierdzono zagrzybienia murdow widoczne
na tynku w postaci wykwitow solnych. Nie zaobserwowano spegkan stropéw, odksztalcen
geometrii dachu, stan techniczny stropéw mozna okresli¢ jako zadowalajacy. Stan techniczny
elementéw nosnych konstrukeji dachu jest zréznicowany, nad oficyng wschodnia w stanie
ztym, nad skrzydlem gléwnym i oficyng zachodnig w stanie zadowalajacym. Pokrycie dachu i
obrobki blacharskie o srednim stopniu skorodowania. Widoczne spekania i ubytki tynkow
elewacji zewnetrznej. Tynki wewnetrzne wymagaja uzupelnien i naprawy. Klatki schodowe —
stan konstrukcyjny dobry. Podlogi i posadzki wymagaja remontu. Okna wypaczone -
wymagajace remontu lub wymiany. Drzwi zewnetrzne w stanie dobrym.

AW A Maliszewscy Wycena nieruchomosci s.c. 20-002 Lublin, ul. Krakowskie Przedmicscic 7 8



Okreslenie wartesci rynkowej nieruchomosei gruntovvej d=. nr ewid. 21 o pow. ,2364 ha zabudowaney
budynkami Palacu Potockich, polozonef przy ul. Staszica 3 w Lublinie

> Budynek oficyny

Budynek oficyny parterowej, niepodpiwniczony, usytuowany w podworzu o pow. uz.
153,39 m®, obecnie wykorzystywany na pomieszczenia dydaktyczne i gospodarcze. Budynek
murowany, otynkowany od frontu; dach jednospadowy na konstrukcji drewnianej pokryty w
czesci blacha plaska ocynkowana, w czgsci (nad kotlownig) blachodachowks. W budynku
znajduje si¢ kotlownia (kociol gazowy typu Buderus z urzadzeniami uzdatniajagcymi i
automatyka). Komin stalowy. Okna dwuszybowe, zespolone. Drzwi drewniane ptycinowe.
Posiada petne instalacje: elekiryczng, wodociqgowq, kanalizacyjng, centralnego ogrzewania,
oraz gazowq .

Standard wykoniczenia wnetrza:

Kotlownia: podloga — terakota, $ciany — glazura

Garaze: podlogi — posadzki betonowe, Sciany - tynki

Sale wykladowe: podlogi — wyktadzina PCV, $ciany — tynki
Piwnice: posadzka — plytki lastriko

Wykaz powierzchni uzytkowej poszczegdlnych pomieszczen — na podstawie hwentaryzacji
konserwatorskiej:

Nr Pomieszczenie uzi(:‘:vr'ng)
1/1 Przedsionek 4,65
1/2 Pom. gospodarcze 2,92
1/3 Kotlownia 28.5
1/4 Pom. gospodarcze 29,27
1/3 Pom. gospodarcze 12,14
1/6 Garaz 16,06
1/7 Garaz 25,07
1/8 Sala wykladowa 17,96
1/9 Sala wykladowa 16,82

153,39

Stan techniczny budvnku

Na podstawie ogledzin nieruchomosci, wieku budynku, przeprowadzonych remontow
oraz opinii technicznej z wrzesnia 2013 r. - stan techniczny budynku oceniam jako $redni,
stopien zuzycia ok. 50%.

Stan techniczny pokrycia i elementéw nosnych konstrukeji dachu zréznicowany. Nad
kotlownig $wiezo wyremontowana, zardbwno pokrycie — blachodachéwka, jak i konstrukcja
dachu — w stanie dobrym. Na pozostaltej czgsei pokrycie dachowe z blachy plaskiej silnie
skorodowane i kwalifikuje si¢ do wymiany, do wymiany réwniez konstrukcja dachu tacznie z
konstrukcja nosna drewnianych stropéw. Stropy Kleina w dobrym stanie technicznym, nie
wykazujg nadmiernych ugig¢, stropy drewniane w zlym stanie technicznym, do generalnego
remontu. Stan $cian fundamentowych zewnegtrznych bardzo zly, ceglta mocno spekana, tatwo
odspajajaca si¢ kawatkami od reszty muru. Remont $cian fundamentowych, z uwagi na ich
stan, musiatby polega¢ na ich wymianie, co podwaza oplacalnos¢ takiego rozwigzania i jest
jednym z czynnikoéw do zakwalifikowania budynku do wyburzenia. Zaobserwowano
zawilgocenie pomieszczen w dolnej czesci $cian. Nie zaobserwowano spekand stropow,
odksztalcen geometrii dachu. Widoczne spgkania i ubytki tynkow elewacji zewnetrzne;.
Tynki wewnetrzne wymagajg naprawy. Podlogi i posadzki wymagaja remontu. Stolarka
drzwiowa i okienna wymagajgca remontu — poza cze$cig dotyczacg pomieszczenia kotlowni.
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Ukreslenie wartosei rynkowef nieruchomoscl gruntowej d=. nr ewid. 21 o pow. 0,2364 ha zabudowanej
budynkami Palacu Potockich, polozonej przy ul. Staszica 3 w Lublinie

> Tzw. barak

Opis budynku

Budynek baraku zlokalizowany w podworzu, w narozniku poéinocno-zachodnim, o
pow. uz. 107,21 m% obecnie wykorzystywany jako budynek dydaktyczny. Budynek
murowany, 1-kondygnacyjny, niepodpiwniczony, otynkowany, z nawa boczng. Wzdhuz
sciany wschodniej do budynku przylega dobudéwka przykryta dachem jednospadowym. Nad
czgseig glowna wystepuje poddasze nieuzytkowe. Dach dwuspadowy z pokryciem z blachy
ocynkowanej. Okna drewniane zespolone, drzwi plytowe typowe. Budynek posiada
instalacje: elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna.

Standard wvkoficzenia wnetrza:

Sale wyktadowe: podlogi — wykladzina PCV i wykladzina dywanowa, $ciany — tynki
Pomieszczenia: podlogi — wykladzina dywanowa, $ciany — tynki

Sanitariat: podloga — okladziny ceramiczne, $ciany — okladzina ceramiczna

Stolarka okienna: drewniana, okna zespolone

Stolarka drzwiowa: drzwi plytowe typowe.

Wykaz powierzchni uzytkowej poszezegdlnych pomieszczen — na podsiawie Inwentaryzacji
konserwatorskiej:

Pomieszczenie Pow. uz.(w
m?

Nr

1/1 Przedsionek 1,08
1/2 Korytlarz 11,65
1/3 Sala wykiadowa 16,96
1/4 Pok. Biurowy 7.63
1/5 WwC 9,78
1/6 Pom. gospodarcze 2,94
1/7 Sala wykladowa 29,94
18 |Sala wykladowa 23.95
/9 [Smietnik 3,28
Lqczhie 107,21

Stan techniczny budynku

Na podstawie oglgdzin nieruchomosci, wieku budynku, przeprowadzonych remontow
oraz opinii technicznej z wrzesnia 2013 r. - stan techniczny budynku oceniam jako $redni,
stopief zuzycia ok. 50%.

Stan fundamentéw i $cian fundamentowych — dobry. Na s$cianach zewnetrznych
widoczne pionowe zarysowania, tynki zewnetrzne na murach w stanie ztym - widoczne
spekania 1 ubytki elewacji zewnetrznej. Nie zaobserwowano spekan stropow, odksztalcen
geometrii dachu, jednak nosnos¢ belek stropowych jest niewystarczajaca, strop nalezy
wzmocniC. Stan techniczny pokrycia i elementéw nosnych konstrukeji dachu — $redni.
Zaobserwowano zawilgocenie pomieszczen w dolnej czeSci $cian. Tynki wewnetrzne
wymagaja naprawy. Podlogi i posadzki wymagaja remontu. Stolarka drzwiowa i okienna
wymagajgca remontu.
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Okrelenic wartosci rynkowef nieruchomosci gruntoweyj dz. nr ewid. 21 o pow. 0,2364 ha zabudowancj
budynkami Palacu Potockich, polozenej pr=y ul. Staszica 3 w Lublinie

7 Przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Brak planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwala nr 359/XXI1/2000
Rady Miasta Lublin z dnia 13.04.2000 r. obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina (Lublin 2010) - przedmiofowa dzialka
polozona jest w obszarze rozwoju funkcji centrotwérezych (centrum miasita).

Dla przedmiotowej nieruchomoéci dnia 09.11.2006 r. wydano Decyzje nr 342/138
o ustaleniu i lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym dla inwestycji
budowlanej polegajacej na remoncie kapitalnym zabytkowego patacu Potockich oraz budowie
budynku naukowo — dydaktycznego w potnocnej czesci dziatki przy ul. St. Staszica 3.

8 Analiza i charakterystyka rynku

Okres badania cen: 2009 - 2013
Zakres rynku: przede wszystkim obreby srodmiejskie Lublina -34 - Stare Miasto,
36 - Srédmiescie oraz inne o zblizonej charakterystyce
Rodzaj rynku: kamienice Starego Miasta i Srédmiedcia oraz nieruchomosci gruntowe
niezabudowane lub z niewielkq zdegradowang zabudowg

v Czgs¢ przedmiotowej dziatki ok. 1500m2 od strony poludniowej zabudowana jest
budynkiem palacu,

v" Pozostata czgs¢ dziatki 864m2 posiada decyzjg o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
oraz malo wartosciowa zabudowe o niewielkiej pow. zabudowy — dlatego tez ta czes¢ dziatki
mozna traktowa¢ jako grunt inwestycyijny.

8.1 Charakterystyka rynku

Lublin jest miastem wojewddzkim, w ktérym poprzez transformacj¢ gospodarcza
powstaje wiele podmiotéw o réznorodnych profilach dziatalnodci i obserwowana jest stala
aktywnos¢ w tym zakresie. Sytuacja ta wywiera znaczny wplyw na rozwoj rynku
nieruchomosci.

Zabudoweg staromiejska i centrum miasta stanowig kamienice najczesciej w zwarte]
zabudowie — pochodzace z XVI - XIX w. najczesciej trzy- i czterokondygnacyjne w $rednim
stanie technicznym lub po remoncie w ostatnim 10-leciu, gdzie na parterze znajduja sie lokale
uzytkowe (sklepy, restauracje), a na pozostatych kondygnacjach lokale biurowe, kancelarie
lub lokale mieszkalne.

Podczas badania rynku - ustalono stale zainteresowanie transakcjami sprzedazy
nieruchomosci polozonych w Centrum miasta tj. obiektami czgsto zabytkowymi; calymi
kamienicami, ~wyodrebnionymi w  kamienicach lokalami mieszkalnymi  czesto
przeznaczonymi do uzytkowania jako biurowe lub ustlugowe oraz udziatow. Podaz jednak
tego typu obiektow, z uwagi na ich unikalnosé, jest niewielka.

Okres badania rynku z uwagi na brak wystarczajgcej transakcji sprzedazy nieruchomosci
wykazujacych cechy podobienstwa w okresie dwuletnim oraz ustabilizowany poziom cen w
dtuzszym okresie (nawet od 2009 roku) - poszerzono do czterech lat.
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Okreslenie wartodei rynkowej nieruchomosci gruntoweyf d=. nr ewid, 21 o pow. 0,2364 ha zabudowanej
budynkami Palacu Potockich, polozonej przy ul. Staszica 3w Lublinie

8.2 Analiza rynku

8.2.1 Analiza rynku transakciji sprzedazy obiektéw zabvtkowvch w centrum miasta

Wyceniana nieruchomos¢ to obiekt zabytkowy z XVIII w o dosé duzych walorach
historycznych i architektonicznych, jednak o duzej powierzchni uzytkowej, w $rednim stanie
technicznym oraz obecnej mafo atrakcyjnej rynkowo funkcji uzytkowej- dydaktyka.
Korzystna lokalizacja w $cistym centrum miasta, z ekspozycjg od gtéwnego deptaka
miejskiego (ul. Krakowskie Przedmiescie), dodatkowo atrakcyjna z uwagi na mozliwosé
parkowania w obrebie dziatki oraz dostgpnosé dla ruchu kotowego.

Przeanalizowano rynek ofert sprzedazy nieruchomosei w zabudowie $rodmiejskiej, w
atrakcyjnej lokalizacji:

o Ul. Swigtoduska, kamienica z 1912 I., narozna ustugowo- mieszkalna, otynkowana 4
Kondygnacje, stan techniczny dobry . P uz 1 500 m?, dziatka - powierzchnia 600 m”.

Cena ofertowa 9 000 000 z! (6 000 zl/m?),

° Srédmiescie — ul. Cicha, trzyplq:trowa kamienica z poddaszem uzytkowym, oddana do
uzytku 1925. Budynek znajduje sie w strefie chromonej przez konserwatora zabytkow.
Budynek usytuowany na dzialce o powierzchni 613 m’, pow. uz. 2106 m’. Technologia
budowy: cegla, dach kryty blachg cynkowana. Budynek do generalnego remontu.
Zatwierdzony plan remontu.

Cena ofertowa 6 500 000 z1 (3 086 zt/m?),

° Srodmiescie - ob1ekt inwestycyjny - kamienica 2-kondygnacyjna z przeznaczeniem
pod hotel, pow. uz. 510 m*. Budynek w koncowej fazie inwestycji, zaprojektowane zostato 20
pokoi, restauracja i recepcja. Obiekt znajduje sie pod opieka konserwatora zabytkow. Do
Starego Miasta ok. 800m. W budynku przeprowadzony zostat kapitalny remont z wymiana
wszelkich instalacji, nowy dach, okna, stan do wykorniczenia wewnatrz.

Cena ofertowa 6 000 000 zi (11 765 z/m?),

e  Kamienica w centrum Lubhna o powierzchni ok 450 m’. Budynek polozony na
dzialce o powierzchni 400 m’. Na parterze lokale uslugowe, na pierwszym pietrze 3
mieszkania gotowe do zamieszkania. Dodatkowo mozliwo$¢ nadbudowy 3 kondygnacii
(wydane pozwolenia i cala dokumentacja techniczna dotyczaca instalacji elektryczne;,
wodno-kanalizacyjnej, specyfikacje budowlane itp-czyli kompletny projekt nadbudowy).
Ogrzewanie i ciepla woda z pieca gazowego.

Cena ofertowa 3 500 000 zt (7 778 zi/m>),

o Stare Miasto - XVIII wieczna kamienica czeSciowo do remontu (ok 16 mieszkan
wszystkie bez lokatoréw). Bezpodrednia okolica Teatru Starego w Lublinie.

3 kondygnacje piwnic, 4 kondygnacje nadziemne w tym strych z mozllwosmq ada Ptacp na
pomieszczenia mieszkalne zgoda na podwyzszeme Pow. uz. 650 m’, pow. dz. 504 m”.

Cena ofertowa 3 000 000 zt (4 615 zi/m?).

Na podstawie powstzych aktualnych ofert ustalono, iz za nieruchomosci
przeznaczone do remontu i w stosunkowo korzystnej lokalizacji (Scistym Srodmiesciu)
splzgdajqcy oczekujg 3000 — 4500 z/m?, natomiast za obiekty po remoncie powyzej 6000
zb/m”.
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Okreslenie wartofci rynkowej nieruchomosei gruntowej dz. nr ewid. 21 o pow. 0,2364 ha zabudowanej
budynkami Palacu Potockich, polozonej przy ul. Staszica 3 w Lubfinie

Ceny ofertowe sq na podobnym poziomie, jak ceny uzyskane w zawartych w ostatnich latach
transakcjach nieruchomosei podobnych — ponizej przyklady transakcji zawartych w latach
2007 — 2013 w obrgbach Srédmiescie i Stare Miasto:

Pow. Cona Cena

dzigl | Pow. uz, i o fina i transakcyjna

Nr Rep, Data Adres k| bud ) Charakterystyka budynku rmnst:!i._c;} | st
() ke wPLN

Dzialka zabudowana budynkiem o funkeji biurowej,
wybudowanym w 1880 r. Budynek wolnostojacy z zapleczem,
podpiwniczony, wyposazony w instalacje el., wod., kan., gaz.,

tel., po generalnym remoncie w 2009 r, dostosowany do
wspolczesnego standardu biurowego. Budynek atrakeyjny
1294 758 architektonicznie. Dojazd do nieruchomosci bardzo dobry, 4800 000 633245
bezposrednio od ulicy 3-go Maja, mozliwosé parkowania na
terenie posesji (kilka miejsc postojowych). Nieruchomosé
pelozona w scistym centrum miasta w sysiedztwie zabudowy
handlowej, ustugowej i mieszkaniowej. Znajduje sig w zespole
urbanistyeznym objetyin ochrong konserwalorska,

Lublin, ul.

3948/2009 | 2009-05-2 !
948/ 009-05-28 3.0 Mas

Dziatka zabudowana budynkiem frontowym o pow. 4154 m?,
budynkiem oficyny poludniowej o pow. 361,2 m?, oficyny
prawej o pow. 146,1 m? i oficyny lewej o pow. 210,2 m? - suma
pow. uzyt, 1132, m”. Kamicnica znajduje sig w czescl pieszej,
wylaczonej dla ruchu kolowego tzw. "deptaku®. Dojazd

bczpoﬁrf:dn_t t\:loﬁnlcruc}}nﬂ_msct ulnlldmnnyc, w [:llcw.ll.‘l.klf.‘_l 6120 000 540207
odleglosei miegskie parkingi z ograniczong iloscia migjsc. W
budynkn znajduijy sig lokale uslugowe oraz mieszkalne. Standard
wykonczenia czesci budynku - wspolezesny, czgsé wymaga
remontu, Sasiedziwo - zwarta zabudowa kamienic, gléwnie
obiekty uslugowe i handlowe. Nieruchomosé w rejestrze
zabytkow pod indywidualnym numerem,

Lublin, ul.
65/2007 2007-02-12 Krakowskie 711 11329
Przedmiescie

Dzialki zabudowane budynkiem uslugowo - handlowym, 3-4
kondygnacyjnym o powierzehni uzytkowej 1811 n2, z 2004 1,
Budynek w bardzo dobrym stanie technicznym, dominujaca
funkeja — uslugowa (bank), takze handlowa. Sasiedztwo —
399 1811 zabudowa uslugowa i handlowa oraz mieszkalna. Dojazd dobry, 9 760 000 5 389,29
parkowanie utrudnione — najblizszy parking miejski w odleglosci
ok, 100 m, ok. 300 m parking podziemny platny. Nieruchomosé
zlokalizowana w zespole urbanistycznym Starego Miasta i
Sradmiescia Lublina,

Lublin, ul

Kollataja /
Krakowskie
Przedmiescie

9922007 2007-05-24

Nieruchomasé zabudowana XV-wieczng kamienicq o
powierzchni calkowitej 607 m?, spelniajaeq funkeje mieszkalno -
uzytkowa. W budynku znajduje sie 6 lokali mieszkalnych

(walnych) oraz jeden uzytkowy. Kamienica przeznaczona do =
rencralnego remontu - oficyna w bardzo zlym stanie - do 1995 000 3 286,66
rozbidrki, tylna sciana budynku w ztym stanie. Na parterze -
lokal gastronomiczny. W rejestrze zabytkdw pod indywidualnym
‘ numeren.

5354/2009 07.10.2009 Rynek 324 607

Budynek murowany z cegiel na zaprawie cementowo -
wapiennej,, obustronnie tynkowany, stropy typu Kleina, Budynck
z 1954 r o powierzehni zabudowy 466 mkw, usytuowany w
centrum Lublina przy Bramie Krakowskiej, bedacej wejsciem na
Stare Miasto oraz na zakonczeniu Krakowskiego Przedmiescia,
W sasiedztwie zlokalizowany jest Ratusz, zabytkowe budynki
622 931,9 sakralne z Katedra Lubelska. Do budynku prowadza dwa 4950 000 5311,73
wejécia pléwne od Bramy Krakowskiej i jedno administracyjne
od strony Placu Lokietka, W podziemiu budynku oraz na czeéei
parteru zlokalizowana jest restavragja. Glowna powierzchnig
parteru araz pigtro zajmowal sklep odziezowy. W ramach
transakcji - sprzedano udzial 93190/103850. Stan techniczny
dobry.

Plac Lokietka,

2597/2012 2012-04-16
Bramowa

Daziatka o pow. 119 mkw, zabudowana murowanym budynkiem
biurowym (bank) z 1994 r.: Powierzchnia zabudowy: 94 mkw
Powierzchnia uzytkowa: 150,76 mkw Powierzchnia uzytkowa
lokali: 124.90 mkw Powierzehnia przynalezna lokali: 25,86 mkw
Kubatura: 728 m3 Liczba lokali uzytkowych: 1 Liczba garazy: 1
Liczba kondygnacji nadziemnych: 2 Instalacje; - Sie¢
wodocingowa - Sie¢ centralnej cieplej wody - Sieé =z
elekiroenergetyczna 230V - CO lokalne - Kanalizacja sanitarna 1655700 10982,36
sieciowa  Sgsiedztwo - centrum miasta, zabudowa mieszkalno-
uslugowa, bazar, Zamek Lubelski, Plac Zamkowy PZP - brak
Obszar rozawvoju funkeji centrotwarczych (centrum miasta) - Wpg
studium zagospodarowania gminy Nr rejestru zabytkow: A/153
Opis zabytku: Zespol urbanistyezny Starego Miasta i
Srodmiescia miasta Lublina - w pranicach wp zal. planu.

52622013 2013-05-28 | Al 1000-lecia 119 150,76

Dzialka nr ewid. 53 o pow. 711 mkw, zabudowana zespolem
budynkow skladajacym sie z kamienicy i trzech oficyn, w 2012
689/2013 2013-01-30 Krall\m?rs!cif: 711 202328 wyremontowany i pmc‘:but_lowauy: u}.in.'zadns.zt:nir': dz_icdziﬁcu_ 17417 135 8 60837

Przedmiescie wewngtrzznego, polaczenie budynkaw komunikacja pionowa i
pozioma. Budynek handlowo-uslugowy (frontowy) - pow. zab.
481 mkw, pow. uz. 415,40 mkw, 3-kondygn., podpiwniczony,
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Olreslenie wartosei rynkowej nievuchomosei gruntowej d=. nr ewid. 21 o pow. 0,2364 ha zabudowanej
budynkami Palacu Potockich, pelozonej przy ul. Staszica 3w Lublinie

murowany, instalacje: wod., en.el, c.o. sicciowe, gaz., kan. san.
sicciowe; Budynek handlowy (dom towarowy) - pow. uz.
2008,04 mkw, 3-kondygn., podpiwniczony, murowany, -
kapitalny remont 2012 r,, instalacje: wod., en.el, c.c.w., c.o.
lokalne, gaz., kan. san. sieciowe, tel., wentyl. mech

Cena transakeji zostala ustalona na podstwie sporzadzonego w
dniu 8.12.201 Ir operatu szacunkowego w ktorym wartosé
nieruchomosei okreslono na kwote 1.608.880,00z1. Budynek 1 608 880
szkoly wyzszej z 1924 roku. Kapitalny remont w 1989 roku.
Powierzehnia uzytkowa lokali 748 m2. Liczba kond. nadz. 4,
liczba kond. podz. 1.

2286/2012 2012-11-23 | Leszczynskiego | 406 748

Nieruchomosé zabudowana budynkiem kamienicy
wybudowanym w 1881 r., budynek trzykondygnacyjny z
poddaszem, podpiwniczony. Instalacje w budynku: el., wod.,
kan. — do szamba, ogrzewanie — piec na wegiel., gaz. — z sieci.
Stan techniczny budynku - zly, budynek wymaga kapitalnego
remontu. Nieruchomos¢ zlokalizowana w ukladzie
urbanistycznym Starego Miasta i Srédmiescia Lublina,

chroniony. Budynek usyluowany po wschodnicj stronie ulicy
Niecalej. Brak zieleni wysokiej. Podwiorze budynku jest
wydzielone od sgsiednich dzialek murami. Sasiedztwo
nieruchomoscei stanowi zabudowa zwarta wielorodzinna -
kamienice, budynki o$wiaty. Polozenie korzysine w centralnej
czgscl miasta, w strefie $rodmiejskiej, dostep do komunikacji
miejskiej dobry — polaczenia ze wszystkimi dzielnicami miasta

38214/2012 | 2012-10-15 Niecala 891 744 wpisanym do rejestru zabytkow pod nr A/153 — obszar 2501 000 3 361,56

Sposrod wyzej wymienionych transakcji, jako podobne mozna potraktowaé 3 obiekty
zlokalizowane w $cistym centrum, w $rednim lub dobrym stanie technicznym , tj. przy ul.
Niecalej, Pl. Lokietka oraz przy 3 Maja. Pozostale nieco odbiegaja w podobienstwie z
powodu gorszej lokalizacji, ktora wywiera znaczny wplyw na ceny lub z powodu
przeprowadzonego remontu kapitalnego — réwniez duza rozbieznosé cenowa.

W konsekwencji  przeprowadzonej analizy transakcji sprzedazy kamienic
wymagajacych remontu - najnizsza cen¢ osiagneta kamienica potozona przy ul.
Leszezynskiego, w $rednim stanie technicznym i w znacznie mniej atrakcyjnej lokalizacii,
Ciean, = 2151 z/m?, najwyzszg ceng osiggnela kamienica zlokalizowana przy Al. Tymaplecm
w bardzo dobrym stanie technicznym, w ktorej znajduje sie bank — Cjean. = ok. 11000 zi/m?.

Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku ustalono, iz wystepuje state, znaczne
zainteresowanie nabyciem kamienic srodmiejskich, a popyt zréwnany jest z podaza.

Ustalono, iz podstawowy wplyw na cene mialy nizej wymienione cechy nieruchomosci:

- potozenie — najwyzsze ceny przy gtownej ulicy miasta tj. Krakowskim Przedmiesciu ,

- funkeja budynku (funkcja handlowo — ustugowa, osiaga ceny najwyzsze)

- tzw. ,,zajetos¢” lokali mieszkalnych przez najemcoéw z czynszem regulowanym —
niekorzystna cecha nieruchomosci

- stan techniczny budynku i standard wykonczenia pomieszczen.

- atrakcyjnos¢ bryty architektonicznej i wpis do rejestru zabytkow,

- powierzchnia uzytkowa,

- mozliwos¢ parkowania.

8.2.2  Analiza rynku transakecji sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych lub z niewielka
zdegradowana zabudowa

Przeprowadzona analiza rynku wykazata niewielka liczbg transakcji sprzedazy dzialek
niezabudowanych polozonych w $cistym centrum miasta i jego sasiedztwie, z uwagi na fakt,
iz jest to teren o dos¢ gestej zabudowie i brakuje tu obszaréw niezabudowanych. Dlatego tez
ceny nieruchomosci zlokalizowanych w strefie $rodmiejskiej przy najatrakcyjniejszych
ulicach (np. Kr. Przedmiescie, Al. Raclawickie, Lipowa i Wieniawska oraz ~Rogatka
Warszawska™) znacznie odbiegaja od cen nieruchomosci pofozonych w innych lokalizacjach
w strefie centralnej.

4. W_A. Maliszewscy Wycena nieruchomasei s.c. 20-002 Lublin, ul. Krakowskie Przedmicscic 7 14



Okreslenie swartosci rynkowej nieruchomosci gruntawej dz. nr ewid. 21 o pow. 0,2364 ha zabudowanej
budynkami Palacu Potockieh, polozonej przy ul. Staszica 3w Lublinie

Notuje si¢ staly popyt na dziatki niezabudowane lub z niewielka zabudowa, najczesciej
w zlym stanie technicznym, z przeznaczeniem pod rdéznego rodzaju ushugi, popyt weigz
przewyzsza podaz, ktora maleje ze wzgledu na coraz mniejsza ilo$¢ obszarow
niezabudowanych na terenie miasta. Przyjeto trend czasowy na poziomie 0, gdyz na
podstawie analizy rynku ustalono, iz w badanym okresie ceny utrzymuja si¢ na stalym
poziomie. Potwierdzaja ten fakt publikacje specjalistyczne zajmujace si¢ profesjonalnie
badaniem rynku nieruchomosci i publikujace wyniki w internecie.

Lokalizacja przedmiotowej dziatki charakteryzuje sig¢ atrakcyjnym potozeniem,
w Scislym centrum miasta, w poblizu gléwnego traktu handlowo — ustugowego, tzw. deptaka,
w sasiedztwie obiektéw handlowych, ustugowych, obiektow uzytecznosci publicznej. Jest to
polozenie doé¢ atrakcyjne w stosunku do sprzedanych w badanym okresie dzialek
niezabudowanych.

Przeanalizowano rynek transakcji sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanych podobnie
do dziatki wycenianej, tj. w $cistym centrum miasta i w niewielkiej odleglosci od centrum, w
atrakcyjnych lokalizacjach. Obserwuje sig, iz przede wszystkim wplyw na cene takich
nieruchomosci ma mozliwo$é wykorzystania ich jako inwestycje, wynikajaca przede
wszystkim z lokalizacji, dojazdu oraz mozliwosci zabudowy.

Ceny dzialek niezabudowanych Iub z niewielkg zabudowa, wykazujacych
podobienstwo do dziatki przedmiotowej, zawieraja sie w przedziale ok. 950 — 1400 zV/m®.
Sg to dziatki o podobnym polozeniu i przeznaczeniu, j. zlokalizowane w centralnej czesci
miasta, w terenie o duzym zurbanizowaniu, duzym natezeniu ruchu kotowego i pieszego,
o znacznej atrakcyjnosei i potencjale inwestycyjnym, przeznaczone pod zabudowe ushigowo
— handlowg lub ustugowo — handlowo — mieszkaniowa.

Zestawienie sprzedanych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;:

nrrep. data obreh adres |pow. dz.| cena trans. | eena jedn. PZP, opis Jorma
(n’) (2f) netio wzbm® wladenia

285/2013 |34 -Stare| Dolna 990 | 1020901 | 1031,21 | Dziatki stanowince monolit, o ksztateie zblizonym do trapezn. W | wlasnosé
2013-03-22| Miasto Panny studium obszar rozwoju funkeji centrotworczych (centrum
¢ Moarii miasta), dla dzialek wydano warunki zabudowy oraz pozwolenie
na budowe budynku ustugowo - biusowo - mieszkalnego.
Sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zdegradowana zabudowa mieszkaniowa oraz pojedyncza
zabudowa handlowo - ustugowa. Dojazd asfaltows droga
publiczng - od ul. Rusatka.
2408/20122 34 - Stare| Delna 485 460 290 949.05 W studium abszar rozwoju funkeji centrotworezyeh (centrum wlasnasé
2012-06-18| Miasto Panny miasta). Budynek jednorodzinny o pow. zab. 103 m?
Marii przeznaczony jest do rozbiorki. Dzialka o ksztalcie regularnym,
zblizonym do prostokata. Sasiedztwao stanowi zabudowa
mieszkaniowa wiclorodzinna, zdegradowana zabudowa
mieszkaniowa oraz pojedyncza zabudowa handlowo - uslugowa.
Dojazd asfaltows drog publiczna,

1332/20112 18 - Polnocna | 3023 | 3657 830 | 1210,00 Dzialki stanowigce monolit o ksztalcie nieregulacnym, w wlasnose
2011-03-25 |Lemszczy sasiedztwie - zabudowa uslugowa, przy drodze krajowej, w
Zna niewielkiej odleglosci od centrum miasta, w sieci w,el, kan, g.

Teren plaski. Wydano warunki zabudowy polegajace na realizacji
budynku ustugowego (restauracji) budynku stacji kontroli
pojazdow , myjni bezdotykowej, zjazddw zagospodarowania na

dzialkach,
444/2012 7- Unicka | 3337 | 4620000 | 1384,48 | Decyzjn o ustaleniu warunkow zabudowy dla realizacji budynku uzyt.
2012-01-27 | Czwartek mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami w czgsci parteru, wicez.

parazem podziemnym, Dziatka o ksztalcie zblizonym do
prostokata. Na dzialce znajduje si¢ budynek uslugowy — salon
samochodowy. Budynek murowany, 1-kondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o powierzchni zabudowy 658 m3,
powierzehnia uzytkowa 602 m2, kilkudziesigcioletni, w $rednim
stanie technicznym. Dzialka zagospodarowana — oprodzona,
podjazd do budynku oraz w czeici plac przed budynkiem
utwardzone asfaltem. Sasiedztwo nicruchomoéci od strony
potnacnej, polnocno - zachodniej i potudniowej stanowiz abickty
ustugowe i uslugowo — handlowe, od strony poludniowo -
wschodniej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosei gruntowej dz. nr ewid. 21 o pow, 0,2364 ha zabudowanej
budvnkami Palacu Potockich, polozonej przy ul. Staszica 3 w Lublinie

Ceny nizsze dotycza nieruchomodci zlokalizowanych w wigkszej odlegloéei od Scistego
centrum i gléwnych ulic.

Ceny wyzsze osiggajg nieruchomosci polozone w cistym centrum blisko glownych ulic.
Dla dzialek nie objetych planem zagospodarowania przestrzennego (jak dziatka
przedmiotowa) istotne znaczenie maja uzyskane warunki zabudowy oraz sasiedztwo
wplywajace na rodzaj uzyskanych warunkéw zabudowy. Sasiedztwo zréznicowane —
ustugowo - mieszkaniowe — stwarza mozliwos¢ uzyskania warunkow zabudowy zaréwno dla
zabudowy ustlugowej jak i mieszkaniowej.

Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku uzyskano nastgpujace wnioski:

- nieliczne notowane transakcje sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych o polozeniu
zblizonym do nieruchomosci przedmiotowej dotycza najczesciej dzialek pod zabudowe
ustugowa lub mieszkaniowa wielorodzinng z ushugami — na takie inwestycje bowiem wydaje
si¢ najczesciej warunki zabudowy na obszarach srédmiejskich (tereny nie objete planem
zagospodarowania przestrzennego), niewielka cze$¢ transakcji sprzedazy dotyczy gruntow
bez wydanych warunkow zabudowy;

- w ostatnich latach aktywnos$¢ rynku dziatek pod zabudowe ustugowo — handlowa
i wielorodzinng z ustugami w centrum i jego bliskim sasiedztwie byta niewielka — wynika to
z coraz mniejszej ilo§ci gruntéw niezabudowanych i zabudowanych zdegradowanymi
obiektami, coraz wigkszym wspélczynnikiem zabudowy w najatrakcyjniejszych
lokalizacjach.

9 Sposob wyceny
9.1 Rodzaj okreslonej wartosci

Z uwagi na mozliwos¢ wydzielenia dwéch odrgbnych funkcjonalnie czesci na
przedmiotowej nieruchomosci, do celéw wyceny podzielono ja w nastepujacy sposob:

- cz¢§¢ T — czesé dzialki o powierzchni 1500 m? zabudowana budynkiem patacu,

- czgs$¢ 11 — czesé¢ dzialki o powierzehni 864 m” zabudowana niewielkimi budynkami oficyny
1 baraku, z wydanymi warunkami zabudowy dla inwestycji celu publicznego

(budynki znajdujqce sie na tej czeSci dzialki sq w zlym stanie technicznym, kwalifikujqcym je do
rozbiorki, wydane warunki zabudowy dotyczq terenu, na ktdrym znajduje sie budynek baraku, a wiec
rowniez one zakladajq jego rozbiorke; pomimo tego, iz przedmiotowa dzialka zmajduje sie pod
ochronq konserwatorskq, po zrealizowaniu nowej inwestycji, zwyczajowo wydziela sig czeéc dzialki z
nowo powstalym budynkiem, z tego tez wzgledu wydzielono czesé dzialki traktujqe jq jako teren
inwestycyiny).

Ustalono, iz nieruchomos$é bedzie nadal wykorzystywana zgodnie z aktualnym
sposobem jej uzytkowania, zatem ustalono Wartosé Rynkowq dla Aktualnego Sposobu
Uzytkowania (WRU).
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Ofreslenie wartosci rynkowef nieruchomosci gruntowej d=. nr ewid. 21 o pow. 0,2364 ha zabudowanef
bucvnkami Palacu Potockich, polozonej przy ul. Staszica 3w Lublinie

9.2 Wybor podejscia i metody wyceny

Warto$¢ rynkowg przedmiotowej nieruchomosei - czesci I i czesei I - wyceniono
w podejsciu porownawczym, metodq porownywania parami.

»  Podejscie pordwnawcze, metoda porownywania parami

Na podst. Powszechnych Krajowych Standarddéw Wyceny — Nota Interpretacyvina nr 1
NIl Zastosowanie podejScia poréwnawczego w wycenie nieruchomosei pkt 4. ,, Metoda
porownywania parami”’;

Przy stosowaniu metody poréwnywania parami pordwnuje si¢ nieruchomo$¢ wyceniang
o znanych cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach
transakcyjnych i cechach. Wartosé okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze
wzgledu na rtdoznice ocen pomigdzy nieruchomoscia wyceniang i nieruchomosciami
podobnymi.

Podstawowe cechy nieruchomosci wycenianej i do niej podobnych majace wplyw na wartosé:
- aktualnie ksztattujace sie ceny,

- przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego,

- lokalizacja, sasiedztwo, dojazd,

- powierzchnia uzytkowa,

- atrakcyjnos¢ architektoniczna i stan techniczny budynku,

- funkcjonalno$é budynku,

- uzbrojenie techniczne,

- wielkos¢ i zagospodarowanie dziatki

Metoda porownywania parami - kolejnosé czynnosci:

- Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych
i cechach, stanowigcego podstawe wyceny.

- Aktualizacja cen transakcyjnych na datg wyceny.

- Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na
rynku nieruchomosci. '

- Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zroznicowanie cen transakeyjnych.

- Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

- Wybdér do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny, z ich niezbedna charakterystyka.

- Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych.

- Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosdci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomoséci wybranych do poréwnan.

- Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
porownan przy uzyciu okreslonych poprawek.

- Obliczenie  wartosci  jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej
arytmetyczne] z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w
poszczegOlnych parach, lub $redniej wazonej, jesli wiarygodnoé¢é otrzymanych
wynikow jest zréznicowana.

- Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci

jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m® powierzchni gruntu, budynku czy
lokalu)
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Olreslenie wartosci rynkowef nieruchomosci gruntowej dz. nr ewid. 21 o pow. .2364 ha zabudovwanej
budvnkami Palacu Potockich, polozonef przy ul. Staszica 3 v Lublinie

10 Okreslenie warto$ci rynkowej przedmiotu wyceny

10.1 Okreslenie wartosci rynkowej czesci I prredmiotowej nieruchomosci, ij.
czesci dziatki o pow. 1500 m’ zabudowanej budynkiem palacu

10.1.1 Okreslenie zbioru nieruchomosci podobnych

Probka reprezentatywna nieruchomosci podobnych zostata zataczona do opracowania
Conin =3 361,56 zi/m’, Cpare = 6 332,45 b/, AC = 2 970,89 zt/m”

10.1.2 Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych oraz ich wag

Na podstawie obserwacji i statego monitorowania rynku, dostepnych danych o cenach
transakcyjnych na podstawie aktéw notarialnych oraz badan marketingowych
srodowiskowych, biur posrednictwa i wywiadéw przeprowadzonych z klientami dotyczacych
preferencji nabywcéw na przedmiotowym rynku, a takze cen ofertowych okreslono cechy
nieruchomosci majace wplyw na wartos¢ i ceng oraz ich udziat procentowy:

I Lp. l Cecha rynkowa | Waga cechy w %
[ 1 I Lokalizacja | 20

| 2 I Powierzchnia uzytkowa I 135

| 3 | Powierzchnia dziatki | 10

| 4 | Stan techniczny budynku l 20

| 5 I Ochrona konserwatorska | 15

| 6 | Atrakeyjnos¢ architektoniczna l 10

| 7 l Podpiwniczenie | 5

I 8 | Inne ograniczenia | 5

| ] | 100%

10.1.3 Opis stopniowania cech
charakieryzujqcych wycenianq nieruchomosé i nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci
porownawczych

[Lp. [ Cecha rynkowa [ Stopicn [ Opis

| korzystnie | W Scistym centrum, przy glownej ulicy

1 Lokalizacja | przecigtnie | W scislym centrum, z ekspozycja od gléwnej ulicy
[ niekorzystnic J Pozostale ulice

. . I korzystnie | Ponizej 1000 m*

2 Powierzchnia uzytkowa - - — =
| nickorzystnie | 1000 m” i powyzej

3 . . [ korzystnie [ Powyzej 1000 m?

Powierzchnia dzialki . - — —

| niekorzystnie | 1000 m” i ponizej
| korzystnic | Budynek wymaga remontu, stopien zuzycia ponizej 40%

4 Stan techniczny budynku | przecigtnie [ Budynek wymaga remontu, stopien zuzycia 40-50%
| niekorzystnic | Budynek wymaga kapitalnego remontu, stopien zuzycia powyzej 50%
| korzystnie | Obiekt w zespole urbanistycznym wpisanym do rejestru zabytkow

5 Ochirona konserwatorska - - - - - -
[ niekorzystnie | Obiekt wpisany do rejestru zabytkow
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Okreslenie wartosel rynkowej nferuchomosci gruntowej dz. nr ewid. 21 o pow. (,2364 ha zabudowane;
budynkami Patacu Potockich, polozenej przy ul. Staszica 3 w Lublinie

i - Obiekt o duzej atrakcyjnosei architektonicznej, duzych walarach
6 Atrakeyjnosé o historycznych
architektoniczna - - - -
| niekorzystnie | Obiekt z XX wieku
. . ] korzystnie | Budynek podpiwniczony — pow. piwnicy nie wliczona w pow. uzyt.
7 Podpiwniczenie : : e S ; -
| niekorzystnie I Budynek podpiwniczony — pow. piwnicy wliczona w pow. uzyt.
| korzystnie | Nieruchomosé we wlasnosci, sprzedaz 100%
8 Inne ograniczenia . ; Nieruchomosé w czesei sprzedanej w uzytkowaniu wieczystym — udz.
nickorzystnie ok. 90%

10.1.4 Opis przedmiotowej nieruchomoéci w aspekcie cech rynkowych

I Lp. | Cecha rynkowa | Stopien | Opis
| 1 | Lokalizacja | przecigtnie | W scistym centrum, z ekspozycjy od gléwnej ulicy
2 | Powierzchnia uzytkowa [ niekorzystnic [ 1260,05 m’
|3 | Powierzchnia dzialki | korzystnie | 1500 m?
[4 | Stan techniczny budynku | przecietnie | Budynek wymaga remontu, stopien zuzycia 40%
[5 | Ochrona konserwatorska | niekorzystnie | Obiekt wpisany do rejestru zabytkow
‘ 6 Atra.kcxjnoﬁé erysinie Qbiekt o duzej atrakcyjnosei architektonicznej, duzych walorach
architektoniczna historycznych
[7 | Podpiwniczenie | nickorzystnie | Budynek podpiwniczony — pow. piwnicy wliczona w pow. uzyl.
[8 | Inne ograniczenia l korzystnie | Nieruchomosé we wlasnosci, sprzedaz 100%

10.1.5 Opis nieruchomosci przyjetych do pordéwnania

A. Rep. Nr 3948/2009 =z dnia 28.05.2009 r., Lublin, ul. 3-go Maja

Dzialka o pow. 1294 m® zabudowana budynkiem o funkcji biurowej, wybudowanym w 1880 r. Budynek
wolnostojacy z zapleczem, podpiwniczony, wyposazony w instalacje el., wod., kan., gaz., tel., po generalnym
remoncie w2009 r, dostosowany do wspélczesnego standardu biurowego. Budynek atrakcyjny
architektonicznie. Dojazd do nieruchomosci bardzo dobry, bezposrednio od ulicy 3-go Maja, mozliwosé
parkowania na terenie posesji (kilka miejsc postojowych). Nieruchomogé potozona w $cistym centrum miasta w
sasiedztwie zabudowy handlowej, ustugowe] i mieszkaniowej. Znajduje sie w zespole urbanistycznym objetym

ochrong konserwatorska. Cyqns, = 4 800 000 =i, 4. Ciean= 6 332,45 2’

[Lp. | Cecharynkowa | Stopien | Opis'

[1 { Lokalizacja | korzystnie | W scislym centrum, przy gléwnej ulicy

I 2 | Powierzchnia uzytkowa | korzystnie | 758,00 m*

|3 | Powierzchnia dziatki | korzystnic [ 1294 m?

[4 | Stan techniczny budynku | korzystnie | Budynek wymaga remontu, stopien zuzycia ok. 30%

[5 | Ochrona konserwatorska | korzystnie | Obiekt w zespole urbanistycznym wpisanym do rejestru zabytkow

‘ 6 Alra.kc:)fjnogéé horasinds thckl o duzej atrakcyjnosci architektonicznej, duzych walorach
architektoniczna historycznych

[7 l Podpiwniczenie l korzystnie | Budynek podpiwniczony — pow. piwnicy nie wliczona w pow. uzyt.

|8  [Inne ograniczenia | korzystnie | Nieruchomosé we wlasnosci, sprzedaz 100%

B. Rep. Nr 2597/2012 =z dnia 16.04.2012 r., Lublin, Plac Eokietka, ul. Bramowa

Dzialka o pow. 622 m®. Budynek murowany z cegiel na zaprawie cementowo - wapiennej,, obustronnie
tynkowany, stropy typu Kleina. Budynek z 1954 r o powierzchni zabudowy 466 mkw, usytuowany w centrum
Lublina przy Bramie Krakowskiej, bedacej wejéciem na Stare Miasto oraz na zakoficzeniu Krakowskiego
Przedmiescia. W sasiedztwie zlokalizowany jest Ratusz, zabytkowe budynki sakralne z Katedra Lubelska. Do
budynku prowadzag dwa wejscia gtéwne od Bramy Krakowskiej i jedno administracyjne od strony Placu
Lokietka. W podziemiu budynku oraz na czgsci parteru zlokalizowana jest restauracja. Glowna powierzchnie
parteru oraz pietro zajmowat sklep odziezowy. W ramach transakcji - sprzedano udzial 93190/103850. Stan
techniczny dobry. Obiekt znajdujacy si¢ w rejestrze zabytkéw jako czesé d. fortyfikacji miasta.

Corans.= 4 950 000 21, tj. Cpopo= 5 311,73 zb/m’*
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Okreslenic wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowef d=. nr ewid. 21 o pow. 0,2364 ha zabudowanej
budvnkami Palacu Potockich, polozonej przy ul. Staszica 3 w Lublinie

] Lp. I Cecha rynkowa | Stopien | Opis
[ 1 | Lokalizacja | korzystnie | W scislym centrum, przy glownej ulicy
2 [ Powierzchnia uzytkowa | korzystnie [ 931,90 m®
[3 | Powierzchnia dziatki | niekorzystnie ] 622 m?
| 4 | Stan techniczny budynku | korzystnie | Budynek wymaga remontu, stopien zuzycia ok. 30%
| 5 l Ochrona konserwatorska | niekorzystnie | Obiekt wpisany do rejestru zabytkdw
6 aArLcr]::;tl}:{ngfma niekorzystnie Obiekt z XX wieku
[7 | Podpiwniczenie | nickorzystnie | Budynek podpiwniczony — pow. piwnicy wliczona w pow. uzyt.
3 Tiifie Sfatiléeerin nigkorzystaie Elliegtbigomos'é w czesci sprzedanej w uzytkowaniu wieczystym — udz.

C. Rep. Nr 38214/2012 z dnia 15.10.2012 r., Lublin, ul. Niecala

Dziatka o pow. 891 m’ zabudowana budynkiem kamienicy wybudowanym w 1881 r., budynek
trzykondygnacyjny z poddaszem, podpiwniczony. Instalacje w budynku: el., wod., kan. — do szamba,
ogrzewanie — piec na wegiel., gaz. — z sieci. Stan techniczny budynku — zly, budynek wymaga kapitalnego
remontu. Nieruchomos¢ zlokalizowana w ukladzie urbanistycznym Starego Miasta i Srédmiescia Lublina,
wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr A/153 — obszar chroniony. Budynek usytuowany po wschodniej stronie
ulicy Niecalej. Brak zieleni wysokiej. Podworze budynku jest wydzielone od sasiednich dzialek murami.
Sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa zwarta wielorodzinna - kamienice, budynki o$wiaty. Polozenie
korzystne w centralnej czg$ci miasta, w strefie srodmiejskiej, dostep do komunikacji miejskiej dobry —
polaczenia ze wszystkimi dzielnicami miasta. Cyqs, = 2 501 000 21.C, = 3 361,56 2’

| L | Cecha rynkowa I Stopient | Opis

[1 | Lokalizacja | niekorzystnie | Centrum miasta — poza gléwnymi traktami — ul. Niecala

[2 | Powierzchnia uzytkowa | korzystnie | 744 m*

[3 | Powierzchnia dzialki | niekorzystnic | 891 m?

| 4 | Stan techniczny budynku | nickorzystnie | Budynek wymaga kapitalnego remontu, stopien zuzycia 70-80%

[5 | Ochrona konserwatorska [ korzystnie I Obickt w zespole urbanistycznym wpisanym do rejestru zabytkow

‘ 6 Alra!(cyjno?ié honamstiie Qbiekt o duzej atrakeyjnosci architektonicznej, duzych walorach
architektoniczna historycznych

[7 | Podpiwniczenic | korzystnie | Budynek podpiwniczony — pow. piwnicy nie wliczona w pow. uzyt.

[8 ['Tnne ograniczenia | korzystnie | Nieruchomosé we whasnosci, sprzedaz 100%

10.1.6 Okreslenie wartosci rynkowej czescei I nieruchomoégcei

vr , . 3 ,on . r s . - 2 .
Wartos¢ rynkowa czesci I nieruchomosci, tj. czesci dziatki o pow. 1500 mi” zabudowanej

budynkiem palacu wg stanu i cen na date wyceny
(na podstawie zalqczonef do opracowania tabeli wyeeny nr 1)

Wit = 1260,05 m* x 4 308,71 z/m” = 5 429 190,04 z1 = 5 429 000 zl

10.2 Okreslenie wartosci rynkowej czesci I przedmiotowej nieruchomosci, tj.
czesci dzialki o pow. 864 m’ zabudowanej budynkami oficyny i baraku

10.2.1 QOkreslenie zbioru nieruchomosci podobnych

Probka reprezentatywna nieruchomosci podobnych zostata zataczona do opracowania

Coiin = 949,05 2/, Cprae = 1384,48 zl/m”, AC = 435,43 zl/m?
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Olreslenie wartosei rynkowef nieruchomosei gruntowej dz. nr ewid. 21 o pow. 0,2364 ha zabudowanej
budynkami Palacu Potockich, polozonej przy ul. Staszica 3w Lublinie

10.2.2 Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych oraz ich wag

Na podstawie obserwacji i stalego monitorowania rynku, dostepnych danych o cenach

transakcyjnych na

podstawie

aktow

notarialnych oraz badan marketingowych

srodowiskowych, biur posrednictwa i wywiadéw przeprowadzonych z klientami dotyczacych
preferencji nabywcow na przedmiotowym rynku, a takze cen ofertowych okreslono cechy
nieruchomosci majace wplyw na warto$¢ i cene oraz ich udziat procentowy:

! Lp. | Cecha rynkowa |Waga cechy w %
| 1 Lokalizacja [ 25

| 2 l Sasiedztwo | 25

‘ 3 | Powierzchnia dzialki | 15

| 4 l Przeznaczenie terenu I 20

I 5 | Zagospodarowanie terenu | 10

i 6 | Forma wladania I 5

| j | 100%

10.2.3 Onpis stopniowania cech

charakteryzujqcych wycenianq nieruchomosé i nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci

porownawczych

[Lp. | Cecharynkowa | Stopien | Opis
| korzystnie | Scisle centrum miasta
Nieruchomosé zlokalizowana w nicwielkiej odleglosci od centrum
ISkdlizacia przecigtnie miasta, w terenic wspdlczesnie zurbanizowanym, atrakeyjnym
1 L inwestycyjnie
Nieruchomos¢ zlokalizowana w niewielkiej odleglosci od centrum
niekorzystnie miasta, w dzielnicy historycznie zamieszkiwanej przez ludnosé o niskim
statusie spolecznym
Nieruchomos¢ zlokalizowana w sgsiedztwie zabudowy handlowo —
korzystnie ustugowo — micszkalnej, w poblizu gléwnego traktu handlowego miasta
— deptaka
5 5 N Nieruchomos¢ zlokalizowana w sasiedziwie zabudowy uslugowo —
2 Sasiedztwo przecigtnie o ,.
handlowej oraz trasy szybkiego ruchu
Nieruchomo$¢ zlokalizowana w sasiedztwie zabudowy wielorodzinnej i
nickorzystnie jednorodzinnej, zdegradowanej zabudowy mieszkaniowe] oraz
zabudowy uslugowej
3 _ L [ korzystnic [ Do 1000 m?
Powierzchnia dzialki = - — B
| niekorzystnie | Powyzej 1000 m”
¢ Brak pzp, wydano warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
korzystnie b ; S :
udowie obiektu handlowo - uslugowego
4 Przeznaczenic terenu T Brak pzp, wydano warunki zabudowy dla inwestycji celu publicznego
P ¢ lub dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami w parterze
| niekorzystnie | Brak pzp, brak wydanych warunkdw zabudowy
| korzysinie | Brak zabudowy i zagospodarowania dziatki
5 Zagospodarowanic terenu : ; Na dzialce zabudowa oraz zagospodarowanie — ogrodzenie, utwardzenie
niekorzystnie S T " B v
— o niewielkiej wartosci lub do likwidacji
. ) I korzystnie | Wlasnosé
6 Forma wiadania

[ nickorzystnie

| Uzytkowanie wieczyste
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Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowey dz. nr ewid. 21 o pow. 0),2364 ha zabudowane]
budvnkami Palacu Potockich, polozonej przy ul. Staszica 3w Lublinie

10.2.4 Opis przedmiotowe] nieruchomosei w aspekcie cech rynkowych

| Lp. | Cecha rynkowa | Stopien | Opis
[1 | Lokalizacja | korzystnie | Sciste centrum miasta
Nieruchomosé zlokalizowana w sasiedztwie zabudowy handlowo —
2 Sysicdztwo korzystnie ustugowo — mieszkalnej, w poblizu gldwnego traktu handlowego miasta
— deptaka
3 Powierzchnia dzialki korzystnie 864 m*
[4 | Przeznaczenic terenu | przecigtnie | Brak pzp, wydano warunki zabudowy dla inwestycji celu publicznego

Na dzialce zabudowa o niewielkiej kubaturze, powierzchni i wartosci
3 Zagospodarowanie terenu nickorzystnie budowlanej oraz zagaspodarowanie — ogrodzenie, utwardzenie — w
$rednim stanie technicznym

[6 | Forma wladania | korzystnic | Wiasnosé

10.2.5 Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania

A. Rep. Nr 285/2013 z dnia 22.03.2013 r., Lublin, ul. Dolna Panny Marii, obr 34-Stare Miasto

Curans.= 1 020 901 21, tj. Cjogn= 1031,21 zl/m’

[ Lp. | Cecharynkowa | Stopien | Opis

Nieruchomos¢ zlokalizowana w niewielkicj odleglosci od centrum
1 Lokalizacja niekorzystnie miasta, w dzielnicy historycznie zamieszkiwanej przez ludnosé o niskim
statusie spolecznym

Nieruchomos¢ zlokalizowana w sgsiedztwie zabudowy wiclorodzinnej i

2 Sasiedztwo nickorzystnie jednoradzinnej, zdegradowanej zabudowy mieszkaniowej oraz
zabudowy uslugowej
3 ; g g e ;
Powierzchnia dzialki korzystnie 990 m?
: . Brak 3 o warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
Przeznaczenie terenu korzystnie rak Pzp w.ydan ik Y yeji polegajacei
4 budowie obiektu handlowo - uslugowego
[3 | Zagospodarowanie terenu [ korzystnie I Brak zabudowy i zagospodarowania dzialki
|6 | Forma wladania | korzystnie | Wlasnos¢

B. Rep. Nr 2408/2012 z dnia 18.06.2012 r., Lublin, ul. Dolna Panny Marii, obr 34-Stare Miasto

Clrans.= 460 290 z, 1j. C,py= 949,05 zl/nr’

Lp. | Cecha rynkowa | Stopiefi | Opis
Nieruchomos¢ zlokalizowana w niewielkiej odleglosci od centrum

1 Lokalizacja nickorzystnie miasta, w dzielnicy historycznie zamieszkiwanej przez ludnosé o niskim
statusie spolecznym
Nieruchomosé zlokalizowana w sgsiedztwie zabudowy wielorodzinnej i

2 Sasiedztwo niekorzystnie Jednorodzinnej, zdegradowanej zabudowy mieszkaniowe] oraz
zabudowy uslugowej

3 ; s e g i 2

Powierzchnia dzialki korzystnie 485 m"

4 Przeznaczenic terenu niekorzystnie Brak pzp, brak wydanych warunkéw zabudowy

- . : : Na dzialce zabudowa oraz zagospodarowanie — ogrodzenie, utwardzenic

3 Zagospodarowanie terenu nickorzystnie g
—do likwidacji

| 6 | Forma wladania | korzystnie [ Wiasnose
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Ohkreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej dz. nr ewid. 21 o pow. 0,2364 ha zabudowanef
budynkami Palacu Potockich, polozonef przy ul. Staszica 3w Lublinie

C. Rep. Nr 1332/2011 z dnia 25.03.2011 r., Lublin, ul. Pélnocna, obr. 18 - Lemszezyzna,
Ciran.= 3 637 830 zi, Cjogp = 1210,00 zi/ni’

[Lp. [Cecharynkowa | Stopien | Opis
Nieruchomos¢ zlokalizowana w niewielkiej odleglosci od centrum
1 Lokalizacja przecigtnie miasta, w terenie wspolczesnie zurbanizowanym, atrakcyjnym

inwestycyjnie

Nieruchomosé zlokalizowana w sgsiedztwie zabudowy uslugowo —

2 S PEEECICIIS handlowej oraz trasy szybkiego ruchu
3 Powierzchnia dzialki niekorzystnie 3032 m*
. T—— Keiisyatiie Brak pzp, w.yd_uno warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
4 budowie obiektu handlowo - uslugowego
| 3 | Zagospodarowanie terenu | korzystnie | Brak zabudowy i zagospodarowania dzialki
|6 | Forma wladania | korzystnie | Wlasnosc

10.2.6 Okreslenie wartosci rynkowej czesci 11 nieruchomosci

Warto$¢ rynkowa _czesci Il nieruchomosci, ti. czesci dzialki o pow. 834 m’ zabudowanej
budynkami oficyny i baraku

(ha podstawie zalqczonej do opracowania tabeli wyceny nr 2)

Zastosowano wspdlczynnik zmniejszajqcy 10% =z uwagi na ograniczenia formaino — prawne teremu —
ochrona konserwatorska.

Wheenn = 864 m” x (1 223,08 zH/m” x 0,9) =951 065,28 zt = 951 000 z}

10.3 Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci
Wn = Wz + Wiz,

Wy =5429 000 zt + 951 000 zt = 6 380 000 z}

11 Wynik koncowy

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej
dz. nr 21 o pow. 0,2364 ha, zabudowanej budynkami Palacu Potockich
polozonej przy ul. Staszica 3 w Lublinie

Wy = 6380 000 z}

Stownie: sze§¢ miliondw trzysta osiemd-ziesiqt tvsiecy =t
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Okreslenie wartoscei rynkowej nieruchomoscl gruniowej d=. mr ewid. 21 o pow, 0,2364 ha zabudowanej
budvnkami Palacu Potockich, polozonej przy ul. Staszica 3 w Lublinie

12 Uzasadnienie wyniku

. Z uwagi na mozliwos¢ wydzielenia dwoch odrebnych funkcjonalnie czeéei na
przedmiotowe] nieruchomosci, do celow wyceny podzielono ja w nastgpujacy sposob:

- czg$é | — czedé dziatki o powierzchni 1500 m? zabudowana budynkiem patacu,

- czgsé 11 — czesé dziatki o powierzchni 864 m” zabudowana niewielkimi budynkami oficyny
i baraku, z wydanymi warunkami zabudowy dla inwestycji celu publicznego .

(budynki znajdujqce sig na tej czesci dzialki sq o malej wartosci budowlanej, niewielkiej powierzchni i
kubaturze, w zlym i Srednim stanie technicznym, wydane warunki zabudowy dotyczq terenu, na kidrym
mnajduje si¢ budynek baraku, a wiec rowniez one zakladajq jego rozbidrke; pomimo tego, i
przedmiotowa dziatka znajduje sie pod ochronq konserwatorskq, po zrealizowaniu nowej inwestycji,
zwyczajowo wydziela sig czes¢ dzialki z nowo powstalym budynkiem, z tego tez wzgledu wydzielono
czesé dzialki traktujqe jq jako teren inwestycyjny).

° Wartos¢ rynkowa CZ@SCI I przedmiotowej nieruchomosci okreslono w wysokosci
5429 000 zl tj. 4308,71 z¥/m* pow. uzyt. Wyceniana czes¢ meruchomosm tj. dziatka o pow.
1500 m” zabudowana jest budynkiem patacu o pow. uzyt. 1260,05 m* wpisanym do rejestru
zabytkow, budynek posiada atrakeyjng bryle architektoniczna, korzystna lokalizacje w
Seistym centrum miasta — w poblizu gléwnego traktu handlowo — ushigowego miasta —
deptaka, ale nieatrakcyjng funkcjonalnosé pomieszcezen i $redni stan techniczny.

Okreslona wartos¢ rynkowa zawiera si¢ w przedziale cen przyjetych w probee

reprezentatywnej obiektow najbardzwj podobnych (Cmin = 3 361,56 zl/m’ — Cmax =
6 332,45 zi/m” w odniesieniu do 1 m? pow. uzyt. budynku).

° Wartosé rynkowa, CZ@SCI IT przedmiotowej nieruchomosci okreslono w wysokosci

951 000 71 tj. 1100,77 z¥/m? gruntu. Wyceniana czgs¢ nieruchomosci, tj. dziatka o pow. 864
m® zabudowana jest budynkami oficyny i baraku, budynki w stanie technicznym
kwalifikujacym je do rozbiérki; dla przedmiotowej dziatki zostaly wydane warunki zabudowy
dla inwestycji celu publicznego, z uwagi na powyzsze potraktowano wydzielony teren jako
inwestycyjny. Okreslona wartos¢ rynkowa zawiera si¢ w przedziale cen przyjetych w probee
repre'zentatywnej nieruchomosci n gbarqu podobnych (Cmin = 949,05 z{/m® — Cmax =
1384,48 z/m* w odniesieniu do 1 m gruntu).

Przydatnosé obiekiu jako zabezpieczenie wierzytelnosci kredyvtodawey

Atrakcyjna lokalizacja nieruchomo$ci w $cistym centrum miasta, w sasiedztwie
obiektéw uzytecznosci publicznej, ustugowo — handlowo - mieszkalnych, $redni stan
techniczny zabudowy, mozliwos¢ generowania dochodu z ewentualnego najmu, sugeruja, ze
nieruchomo$¢ moze stanowi¢ zabezpieczenie wierzytelnodci kredytodawcy, a okres
wystawienia do sprzedazy w razie takiej koniecznosci okreslitabym na 1,5 - 3 lata.

13 Uwagi

. Jedno z pomieszczen budynku patacu, o pow. 12 m® stanowi przedmiot najmu na czas
nieokreslony. Po przeanalizowaniu umowy najmu mozna stwierdzi¢, iz jest ona typowa - bez
dodatkowych klauzul utrudniajacych jej rozwigzanie.

° Po przeprowadzeniu remontu i zmianie sposobu uzytkowania na np. hotel, restauracije,
sale konferencyjne, obiekt statby si¢ atrakcyjny i mogltby generowaé znaczny dochdd.

AW A Maliszewsey Wycena nieruchomosci s.c. 20-002 Lublin, ul. Krakowskie Przedmicscic 7 24



Okreslenic wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowef d=. nr ewid. 21 o pow. 0,2364 ha zabudowanej
budynkami Patacu Potockich, polozonej przy ul. Staszica 3 w Lublinie

° Po przeprowadzeniu procesu inwestycyjnego w pétnocnej czesei dziatki réwniez obiekt
przy tak dobrej lokalizacji na pewno znalaziby najemcow i takze generowat dochéd.

. Reasumujac: przedmiotowa nieruchomosé posiada duzy potencjal inwestycyjny, ale tez
wymaga duzych srodkow finansowych.

° Obiekt w latach 2010 — 2012 byt wystawiony na sprzedaz za ok. 8 min zt i nie znalaz!
nabywcy. W chwili obecnej oferta zostala wycofana.

14 Klauzule i zastrzezenia

u Wyceniona wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie obejmuje podatku VAT.

. Wyceng opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci podczas wizji lokalnych oraz na

informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zleceniodawce.

Zaklada sig, iz autorom opracowania zgloszono wszystkie znane okolicznosci majace

wplyw na oszacowanie wartosci.

Okreslone w operacie zuzycie techniczne budynkéw nie stanowi ekspertyzy techniczne;.

= Operat nie moze by¢ opublikowany w calosci lub w czesciach w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci.

=  Nie mozna go wykorzysta¢ do zadnego innego celu anizeli okreslony w operacie.

. Operat sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach.

. Opinia rzeczoznawcy w kwestii udzielenia kredytu ma znaczenie wylacznie positkowe
1 nie moze przesadza¢ o wysokosci udzielonego kredytu.

Zalgczniki

Obszary ryzyka zwigzane z nieruchomoscia

Dokumentacja fotograficzna

Lokalizacja na mapie

Mapa ewidencyjna

Kserokopia Wypisu z rejestru gruntow i budynkéw z dnia 31.10.2013 r.

Protokoét z badania Ksiggi wieczystej KW Nr LU11/00133443/6 z dnia 30.10.2013 r.

Kserokopia Decyzji nr 342/138 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego .

o0 znaczeniu krajowym z dnia 09.11.2006 r. |

8.  Kserokopia Decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
04.05.1998 1.

9. Rzuty kondygnacji budynkow

NG R

CA MAJ
47
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AGNIESZKA %
MALISZEWSKA |4
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Nieruch

omos¢ Zlokalizowana w Lublinie, przv ul. Staszica 3

OBSZARY RYZYKA ZWIAZANE Z NIERUCHOMOSCIA

Ustalone zgodnie z wymogami obowigzujacego Krajowego Standardu Wyceny Specjalistycznego Nr 3

KSWS 3 Wycena dla zabezpieczenia

vierzytelnosci.

OBSZARY RYZYKA ZWIAZANE Z NIERUCHOMOSCIA

Ryzyko rynku
- rodzaj nieruchomosci

Nieruchomosé zabudowana budynkiem zabytkowym w grednim stanie technicznym|
srednie zapotrzebowanie na tego typu obickty. Ryzyko przecigtne

Ryzyko zwiqzane z cechami
Sizycznymi nieruchomosci

Korzystna lokalizacja — $cisle centrum, dobry dojazd, atrakeyjna architektura —
walory historyczne, $redni stan techniczny i standard wykorczenia pomieszezen
budynku, obecna funkeja uzytkowa (sale wyktadowe) nieatrakcyjna . Ryzyko
przecigtne

Ryzyko zwiqzane ze stanent
prawnym nieruchomosci

Stan prawny uregulowany, $cisla ochrona konserwatorska. Ryzyko znikome.

Ryzyko pwiqzane
¢ przeznaczeniem nieruchomosci

Znikome ryzyko — Obickt uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem, ale inne funkcje
po przeprowadzonym remoncie dalyby duzo lepszy potencijat finansowy

Ryzyke swiqzane z wyposaieniem
nierachomosci w media

Teren zurbanizowany wyposazony we wszystkie media w., kan., el.

Ryzyko otoczenia
i sqsiedztwa nieruchomosci

Otoczenie i sasiedztwo stanowi zabudowa micszkaniowa, ustugowa, handlowa.
Brak ryzyka

ZagroZenia Srodowiskowe

Centrum miasta — zanieczyszczenie powictrza stale i typowe dla takiej lokalizacji

PRZEWIDYWANE ZMIANY NA DANYM RYNKU NIERU(;'HOMOSCI
W RELACJI DO SZACOWANEJ NIERUCHOMOSCI

Przewidywane zmiany popytu

Nie przewiduje si¢ zmian popytu — popyt powinien utrzymaé sig¢ na obecnym
poziomie

Przewidywane zmiany podazy

Nie przewiduje si¢ zmian podazy — powinna utrzymaé si¢ na obecnym poziomic

Ryzrko zwiqzane ze zmiang MPZP lub
smiang funkcji nieruchomosci

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w  studium
uwarunkowai — w terenie inlensywnej urbanizacji i obszarze rozwoju funkcji
centrotworczych (centrum miasta). Brak ryzyka

Trend zmiany cen na rynku

Aktualny trend waha si¢ w poblizu zera. Prognozowany trend zalezy od
zapoirzebowania na powierzchnie w centrum miasta Lublina oraz od dostepnosci
kredytow a takze sytuacii finansowej i gospodarczej kraju.

Przewidywany okres

1.,5-3 lata

ekspozycii na rynku

RYZYKO ZWIAZANE Z OCENA DANEJ NIERUCHOMQLS‘CI
PRZEZ INWESTOROW (POTENCJALNYCH KLIENTOW)

Ocena wartosci nieruchomosci
w okresie kilku lat

Warto§é tego typu nieruchomosci w okresie kilku lat powinna utrzymaé si¢ na
podobnym poziomie, jesli nie zajda nieprzewidywane obecnie zmiany w syluacji
gospodarczej i finansowej kraju i jesli nie ulegnie znaczacej zmianic stan
techniczny obiekiu.

Ogdlna atrakeyjnosé nieruchomosci
{atuty)

Nieruchomo$é zlokalizowana atrakcyjnie w $cislym centrum miasta, architektura
zabytkowa, duzy potencjal inwestycyjny.

Niekorzystne cechy nieruchomaosci

Nieruchomosé wymaga nakladéw na remont, nieatrakcyjna funkcja — sale
dydaktyczne

Obciqienia na nieruchomosci

Obiekt pod scislg ochrona konserwatora zabytkéw, pod indywidualnym numerem w
rejestrze zabytkow.

Ryzyko zmian lokalnych preferencji

Nie przewiduje si¢ zmian lokalnych preferencji

Ryzyko wynikajgce
z preewidywanego sqsiedztwa

[stnigjaca zabudowa srodmiejska. Brak ryzyka

Ryzyko wynikajqce

Na dzien wyceny nie dotyczy.

Z procesu inwestycyjnego

OGOLNA OPINIA

NA TEMAT KIERUNKU WPLYWU POWYZSZYCH RYZYK

NA POZIOM WARTOSCI WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI W PRZYSZEOSCI

Obiekt atrakeyjny, o duzym potencjale inwestycyjnym, jednak w celu pelnego wykorzystania jego walorow nalezaloby

zainwestowaé znaczne $rodki finansowe.

Ryzyko przede wszystkim dotyczy ewentualnego pogorszenia stanu technicznego w wyniku niedoinwestowania obicktu.

Al T ahEamb 1

AW A Maliszewscy Wycena nieruchomosai s.c. , 20-002 Lublin, wi. Krakowskie Przedmiescie 7

12.11.2018




Nieruchomos¢ zlokalizovwana v Lublinie przy ul. Staszica 3

Widok ogolny budynku palacu



Nieruchomosc zlokalizowana w Lublinic przy ul. Staszica 3

Sasiedztwo i dojazd do nieruchomosci



Nieruchomosé zlokalizowana w Lublinie proy ul. Staszica 3

Widok pomieszczer wewnqtrz budynku palacu



Nicruchomosé zlokalizowana w Lublinie pr=y ul. Staszica 3

Widok pomieszczeii wewnaqtrz baraku — pom. dydaktyczne
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LUBLIN dn. 2013-10-31 ! WOJEW. : LUBELSKIE
GMINA : LUBLIN
OBREBR : 36-$RODMIESCIE

Nr rej. grunt.: G.80-1
Nr Rep. K.W. : Kw 133443

LP= 1 KATOLICKI UNIWERSYTET LUBELSKI Lyt
20-037 LUBLIN I,
aleje Ractawickie 14
WEASCICIEL da i
GR.REJ.= 15.3

| NUMER | BLIZSZE OKRESLENIE | Nr | KLASA | POWIERZCHNIA |
| s i | POLOZENIA | KONT. | | |
MAPY| DZIAELKI [----------mmmmmmmmmmmmm oo | Rodz.| UZYT, |-=--mmmmmmmmmmeeee {
| Dowdd zmiany i data ZMIANY | vzyT. | | vzvTkow | DZIALKI:
|

3 21 e 0,2364

|
|
|
|
| |
! ul.stanistawa Staszica 3 |
| Budynek: BUD.OSWIATY (nr0036.AR_3.21.1_BUD) |
i Adres: ul.Stanistawa Staszica 3 |
| [1.{BUD., ZABYTKOWY} A/236 |
| Podstawowe-informacje: |
| Kondygnacje nadziemne; 3.0, podziemne: 1 |
| Rejestr zabytkéw: A/236 |
| Budynek: BUD.OSWIATY (nr0036,AR_3.21.2_BUD) |
| Adres: ul.Sstanistawa Staszica 3 |
| : [).{BUD. ZABYTKOWY} A/236 |
| Podstawowe-informacje: |
| Kondygnacje nadziemne: 1.0, podziemne: 0 |
| Rejestr zabytkow: A/236 |
| Budynek: BUDYNEK GOSPODARCZY (nr0036,AR_3.21.3_BUD) |
| Adres: ul.stanistawa Staszica 3 !
| Podstawowe-informacje: |
| Kondygnacje nadziemne: 1.0, podziemne: 0 |
|
|
|

| 105/1995 dt.1995/06/30 5007-BI 0.2364
|
| RAZEM powierzchnia DZIALEK= 0.2364]
| Powierzchnia JEDNOSTKI REJESTROWEJ= 1.5234]
7 l ",
et
Insj r

L S



Protokol z badania Ksiegi Wieczystej Nr LUII/00133443/6 z dnia 30.10.2013 r.

Oznaczenie Ksiggi Wieczystej

Numer ksiegi ' LU11/00133443/6
Oznaczenie Wydzialu | Sad Rejonowy Lublin — Zachéd w Lublinie X Wydziat Ksiag Wieczystych
’ Typ ksiggi l Nieruchomos¢ gruntowa

Dzial I - Oznaczenie nieruchomosci

| Polozenie Miejscowosé Lublin

Dzialka nr 21
Oznaczenie Ul Staszica |

Sposob korzystania: budynki nauczania

Obszar 0,2364 ha

Dzial I — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia - Brak wpisu

Dziat 11 - Wlasnosé

Wilasciciel Katolicki Uniwersytet Lubelski w Lublinie

Dzial 111 — Prawa, roszczenia i ograniczenia

! ) Palac z oficynami i zalozeniem dziedzifica przy ul. Staszica 1 w Lublinie na
nny wpis ] ) ) ] )
dzialce nr 21 zostat wpisany do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego

Dzial 1V — Hipoteka

Hipoteka umowna na rzecz Banku Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg
10 000 000 zi _
w Warszawie

AGNIESZKA
MALISZEWSKA

20-849 LyBL N
UL LIPiNsKiEGG 21158
EL. 501 44 77 64
(4961)




Lublin, 2006 - 11 -09
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I.BF.DPF.7331 /1182 /2008
R AR AT A R RN
Wydzial Archtiektury
i Acministracli Budewlanel DECYZJA nr 342/138

Z0-071 Lublin, ul. Wieniowska 14

«: 0@ Ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
" o0 znaczenlu krajowym

Na podstawie ;
- art. 4, ust.2, pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust1 pit. 1, art. 53 ust. 3, 4 i § oraz art. 54 ustawy

Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 r., Nr 80,

poz. 717 ze zm.)
-art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1897 r. o gospodarce nieruchomosclami (tekst Jednolity

Dz. U, 2004 r., Nr 261, poz. 2603 )
-art. 104 I arth 107 wustawy 2 dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania

administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. 2000 r., Nr 98, poz. 1071 ze zm.)

Pa rozpatrzenlu wnlosku : z dnia 21.07.2008r.

Whnloskodawcy: Katollcki Uniwersytet Lubelski Jana Pawia ll,
Al. Raciawickie 14, 20-950 Lublin

W sprawle: ustalenia lokalizac)l inwestycll celu publicznego polegajgcej na remoncie
kapitalnym zabytkowego patacu Potockich oraz budowie budynku naukowo-dydaktycznego
w péinocne] czeséel dziatkl pray ul. St. Staszica 3.

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dia inwestycji budowlanej polegalacej: remoncie kapitalnym zabytkowego patacu Potockich
oraz budowle budynku naukowo-dydaktycznego w péinocnej czesci dziatkl

- pate2ane) w Lublinle przy ul, St. Staszica 3 .
- na dzialce: nr ewidencyjny 21 oraz czesc dz nr11/3, ark: 3, obrgb: 36 - Srédmiescie

- pas drogowy = dzigtka nr 11/3

1. Linla rozgraniczajsce teren inwestyaji :
Tarsn inwestycii oznaczono fiterami : ABCDEF - A, linlg koloru czerwonego na maple syt.- wys. w skall

1: 500, stanowigee| zatacznlk nr 1 do ninlejsze] decyzjl.

i

2, Ustalenia dotyczqce rodzeju | funkeji zabudowy | zagospodarowania:

- zabudowa uslugowa - Zespot obiektow ustug nauki

- remont kapilalny zabytkowego patacu Potockich oraz budowa budynku naukowo-dydaktycznego
w poinocne] c2ese! dziatk

3. Warunkl | wymagania keztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowiazujgea iinia zsbudowy - oznaczona na zatgczniku graficznym ar 1 kolorem granatowym
w pierzei ul. Staszica,

h} wielkosé powierzohrii 2abucowy w stosunky do powierzchnl dziatkl — do 80%,
udziat powlerzchnl blologicznle czynnej — min. 15%,

c) w zagospadarowaniu nieruchomosci nale2y przewidziec utrzymanie obecnej zabytkowe] struktury
budowianej d. patacu Potockich z przywrécenlem plerwotnego wystroju glewacji (detal,
rozmieszczenie oraz ksztatt otwordw drzwiowych i okiennych, kolorystyka. polichromie) oraz
ksztaltu wysokiego dachu w opareiu 0 materialy historyczne i zalecenia konserwatorskie,

d) nowa zabudowe w poinocne] czescl dziatki, w miejscu przewidzianych do rozbiorki budynkow
gospadarpzyoh | dawnego aresztu, nalezy lokalizowaé w obszarze wyznaczonym na zalacznlku
graflcznym nr 1 do ninigjszej decyzjl, ograniczonym literami ABGHIJ-A linig koloru zielonego,

e} wysokosé nowe] zabudowy nle moze przekroczyé dwéch kondygnacji nadziemnych. Przy jei
kszialowaniu nalezy przewldziec zastosowanie dachow wielospadowyeh o minimalnym spadku
30° (z dopuszezeniem dachéw pulpitowych na kubaturach lokowanych w granicach sasiednich
posesfi, zataszeza dzialek nr 2/5, 19 i czesci dziatki nr 20),

20 pe B Bt
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f) wysokos< kalenic dachow nowej zabudowy nalezy ustalic na podstawie analizy widokowej, przy
= uwzglednieniu warunkéw ekspozycji pafacu Potockich od strony ul. S. Staszica (w Kierunk od
d. zespolu kosciots karmelitanek bosych) oraz ze wzgledu na isiniejaca zabudowe ulokowana
w ciagu ul. S. Staszica przed pafacem Gzartoryskich, przy nadrzednej zasadzie utrzymania
dominujges] roli przestrzerinej patacu Potockich, bedacej efektem historycznego ksztallowania
zabudowy posesji,

g) rozwiazenia architektoniczne nowych kubalur winny newiazywac w zastosowanych formach
(dotyczacych ksztattowania bryly, stolarki okiennej i drzwiowe], rodzaju pokrycia dachu, detalu
architekfonicznego) do misjscowe] tradyc]i budowlane,

h) mozliwo$é odiworzenia historycznego { lukowego} wygrodzenia dzledzifica potudniowego, z uwagi
na jego usyluowanie w granicach obectnego pasa drogowego, uzgodnic nalezy z Wydzlalem
Gospodarki Komunalne). YW zwigzku z brakiem mozliwosci wprowadzenia nowsj kubatury na
znacznym ‘ragmencie granicy z dzietka nr 22/5, formg architektoniczna nawigzujgeq da
ogrodzenia, nalezy przeslonic ,slepq’ Sclane budynku gospodarczego zlokalizawanego obecnie
na dzialee nr 22/% na zalgczorym fragmencie,

4. Ustalenia dotyezace ochrony srodowlska, przyrody | krajobrazu:

4.1 W irakcie prac budowlanyeh inwestor realizujqoy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglgdnic¢
wymogi ochrony éradowiska na obszarze prowadzenia prec, 8 w szczegdlncscl ochrone gleby.
zleleni, naturalnege uksztshowania terenu i stosunkow wodnych;

42 W przypadku awentuaine) kolizli projekiowanego zagospodarowania terenu  z  niska,

. zielenla i drzewostanam w obrgbie nieruchomosci objete] inwestycja, nalezy uzyska uzgodnienie

E Y z Wydzlatem Ochrony $rodowiska Urzedu Miasta Lublin.

5. Ustalenia dotyczace ochrany dziedzictwa kulturawego | zabytkéw oraz débr kultury
wspticzesne);:

5.1, Teren inwestycji jest objgty’ ochrong konserwatorskg na mocy wpisy oblektu da rejestru zabytkaw
pod numerem A /236 ! oraz wpisu uktadu urbanistycznego do rejestru zabytkéw pod numarem
A 153 -stad zgodrie z art. 36.1 ustawy o ochronie zabytkaw | opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003
r. Nr 162 poz. 1888) wszelkie prace przy zabytku wymagala uzgodnien z Wojewotzkim
Konserwatarem Zabytkow w Lublinie | uzyskania pozwolenia na prowadzenie ptac.

57 Na podstawle &art.38.1 prawa budowlanego, prowadzenle robot budowlanych przy obiekcie
wpisanytm do rejestru zabytkdw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga, przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniy na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenia tych robdt,
wydanego przez WojewodzKiego Konserwatora 2abytkdw w Lublinie.

5.3, Zgodnle z art. 32 i 33 ustawy O ochronie zabylkaw | oplece nec zabykami (Dz. ). 2003 r., Nr 162
poz. 1568) adkrycie w trakcie prac zlemnych przedmiotu co do ktérego istnloje przypuszczenie,
‘3e jest zabytkiem, Jest podstawg do showigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogagcyeh
uszkodzié odkeyty przedmiot, zabezpieczenia go i nlezwlocznege powiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Lublinle.

6.4, Zgodnie z art. 27 ustawy 0 achronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003 r., Nr 162
poz. 1568) na wniosek whasciciela lub posiadacze zabytku wojewddzki konserwator zabytkow
przedstawia, w formie  pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okredlajace sposcb korzystania
z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zskres dopuszczal-

nych 7mian, ktére moga, by¢ wprowadzone w tym zabytku.

& Warunkl zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych :
64. Teren objety inwestycia nie Jest polozony na terenach gorniczych, a takie narazonych na
nicbezpieczatistwo powodzi oraz zagrozonych osuwanism slg mas zlemnych.
6.2 Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntaw rolnych i lesnych
ne eale nierolnicze i niglesne.

2. Warunki obstugl w zakresle komunikac]! | infrastruktury techniczngj:

7.1, Komunikacia

- Obsluga komunikacyjna dziatki od ul, Staszica {gminnej), na warunkach uzyskanych w Wydziale
Gospodarki Kemunalne] Urzedu Miasta Lublin.

- W granlcach lukalizacji inwestycji nalezy zapewnié migjsca postojowe dla samochodéw w iloscl
nlezbgdnej do obstugi funkeji.

- Projekty budowlane drog | zjazdow, elementy urzadzes budowlanyeh (w tym réwniez kioski,
schody, pochyinie itp.) wystepujagych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia 2 wkasciwymi
zarzgdeami drog.

7.2. Zasllanle i zzopatrzenle w media infrastruktury techniczne (energlg elektryczna, zaopatrzenie
w wode, kanalizaciq sanitarng, kanalizaclg deszczows, mopatrzenie w gaz, telekomunikacie)
wnioskowane] Inwestycji (o lle jest wyslarczajace dla zamierzenia pudowlanego) nalezy
projektowac zgodnie z warunkami okreélonymi przez dysponentow poszezegolnych c2ynnikow.

SCa/Inn d Sngdod IrA-WOY-dAD-1YIHYL3IEN3S LOZEGERLBEY+ 02.50 BolZ al/4c
ol 172 JHE



7.3, Zabezpieczenls Kkolidujacego z projektowany inwestycia uzbrojenia techniczriego rozwigzad
na warunkach | w uzgodnieniu 2 zarzgdzajacymi poszczegolinych siecl. Ewentualha przebudowa
uzbrojenia technlcznego wymaga uzyskanla decyzji © ustaleniu  warunkdw  zahudowy
i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespotem Uzgadnienia Dokumentacii Prajektowe]
Migsta Lubiln.

7.4. Urzadzenia budowlane zwigzans 2 projekiowanym obiektem budowlanym {np. szamba,
oczyszezalnie sciekow, place postojowe itd.) naleZy projektowac przy uwzglednieniu wymogow
zawartych w § 7 ust. 1 Rozporzadzania Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca
1990r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowladac drogi publiczne i ich

usysuowanie (Dz. U. 1899¢,, Nr 43, poz.430).

8. Wymagania dotyczace ochrony Inteteadw oséb trzecich:

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanynti z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, blorac pod uwage

przewldywany okrag uZytkowania, projektows | budowac w sposéb okreslofly W przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z sasadam| wiedzy technicznei, zapewnlajac poszanowanie

uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym :

- zapewnienie dostgpu do drogi publiczne)

- zabezpieczenle mozliwoscl korzystania z wady, kanalizacji, energli elekirycznej | ciepine; oraz

ze srodkdw tgeznosel

- zapewnienle dostepu $wiatla dziennego do pomieszczeft przeznaczonych na pobyt fudzi

. okreslenie warunkow ochrony przed ucigdliwosciam! powodowanymi przez hatas, wibracje,
y zakioeania elektryczne i promieniowanic

- zapewnienie warunkéw ochtony przed zanieazyszczeniem powietrza, wody | gieby.

L

g. Informagcje dodatkowe.

g.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z at. 65 usl. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarawaniu
przestrzennym) wygasa Jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowsg lub jesil dia
tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunkl zagospodarowania terenu ustalone w decyzll wlaza organ wydajacy decyzle
o pozwoleniu na budowe (art. 55 oyt. wyzej ustawy).

4.3, Dla terenu objgtego ninisjs2g dacyzjg moze byé wydana decyzja o lokalizac]i inweatydji celu
publicznego innym wniogkodawcom. W przedmiotowsj sprawle decyza nie zoslata wydana.

9.4, Decyzja ta nie rodzl praw do tershu oraz ni@ narusza prawa wlasnosel | uprawnieri oscb
trzecich.

9.5. Wnioskodawey, kiory nie uzyskat prawa do lerenu, nie przyshuguje roszczenie 0 2wrot naktadaw
poniesionych w  Zwiazku 2 otrzymang decyzja 0 lokalizac)i  Inwestyc)l  celu
publicznego.

9.8. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczacia robdt budowlanych. Roboty te moga byé
prowadzone po wydaniu decyzi ostateczne] 0 pozwoleniu na budows.”

9.7. O pozwolenle na budowg mozna wystapit do Wydzialu Architektury i Adminisirac]i Budowlanej
Urzedu Miasta Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

(.
10, Warunki wynlkajace z przeprowadzonych uzgodnier.
W toku postgpowania administracyinego dokonano nastepujgcyoh uzgednlef Z:
- Wojewoda Lubelskim, postariowieniem 2nak:RR.I.TB.7044/1-118/06 z dnia 12.10.2006r. - bez uwag.
- Marszatikiern Wojewddziwa Lubelskiogo, postanowisniem zhak:BPP.L.KK.7323-1 -263/06 z dnia
18.10.2006r.- bet uwag, -
- Wydzialem Gospodark! Komunalnegj UM Lublin, postarnowieniem 2nak:Gk.2.1.2.5544/P512/2681/06
z dnria 07.11.2006r. - bez uwag, i
. Lubelskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow, postanowieniem znak: IN/A003/LU-
212/4701/06 z dnia 11. 10.2006r. - bez uwag.
Integralna czadciz niniejszej decyzjl sa nize) wymienione zataczniki | pozostajg do woladu
w aklach sprawy w Wydziale Architektury i Administracji Budowlanej Urzedu Miasta Lublin:
1, zetgeznik graficzny 2z linjami rozgraniczajacym! teren inwestycli
2. wyniki analizy - czes¢ lekstowa
3, wyniki analizy - c2qéé graficzna
Prolekt deeyzj. sperzadzita: mor ink. arch, Jatiwiga Barbara Clszewska
Lubelske Okregowa Izba Architektw nr LS 0054,
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UZASADNIENIE

Inwestor wnitst 0 ustaienle lokalizadji inwestycji celu publicanego dla zamierzenia Inwestycy|nego
nolegajacego na remoncle kapitainym zabytkowego palacu Potockich oraz budawie budynku
naukowo-dydaktycznego w péinocna] czescl dzlatkl przy ul. St Staszica 3.

Zgodnie z ert. S0 ust1 ustewy 2 dnia 27 merca 2003 r. o planowsniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003 r, Nr 80, poz. 71T ze zm.) w przypedku braku planu migjscowegan,
inwestycja celu publicznego lokalizacje jest w drodze decyzji o lokallzec)! inwestycji celu publicznego.

Przeprowadzona w oparcit o art. &3 ust.3 analiza warunkow i zasad zegospodarowania tersnu
oraz jego zabudowy, wynikejacych'z przepisdw odrebnych oraz stanu faltycznego i prawnego terent,
ne kidrym przewiduje sie realizacje inwestyc wykazate mo2iiwoéc realizag)i planowanegio
zamierzenia zgodnic z warunkami okresion ymi w niniejszej decyzji

Na podstawie przeprowacdzonego postepowania administracyjnego stwlerdzonp, ze przedmiofowe
zarnierzenie inwestycyine jest zgodne 2 wymogarmi wyrikajacymi przepiséw odrebnych i warunkarmi
wyrikejacymi 2 przeprowadzonych uzgodnierl, nie narusza interesdw oséb trzecich oraz spetnis
wymagania inwestora zawarte we wrHogsku,

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego sironom zapewnlonc  Czyriy
w nim udzlal,

Wobege powy2szego orzeczono jak w sentenc

" Qd niniejszej decyzji stuzy stronom prawo whiesienia odwolania do Samorzgdowego Kalegium
Odwatawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ 2a moim poérednictwem, w terminie 14 dni od daty
iej dorgczenia, Odwotanie zgodnie z arl. 53 usL.o winno zawierac zarzuty odnoszace sig do decyz]i,
pkredlac istote | zakres Zadania bedacego podmiotem odwolania oraz wskazywat dowody

uzasadnlgjgce lo 2adanie.

Wnoszacy odwolanle (zazelenie) obowiazany jest do uiszczenia opiaty skarbowe] w wysokosci
5,00 z¢ 00 odwolania (zazalenia) oraz 0,60 2} od katdego zalgcznika i 15,00 2t od pelnomocnictwa
(ustawa o oplacie skarbowej z ¢hia 9 wrzesnia 2000 r., tekst jednolity Dz, U. 2004 ., Nr 253, poz.

2532).
Z up, PREZYDENTA MIASTA
o o
4 m%r n '.Tigri:.;;: \B‘%(mta
=Ca YYDITIA
Arch?tek ™ i Aemin stra 5 El'l)dalwlabnléri
Otrzymuls :

1. Katolicki Uniwersytet Lubelskl Jana Pawta i, Al. Ractawlckie 14, 20:050 Lublin,
' 2. wigdciciele | utylkownlcy wieczysal rieruchomode (zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow), na ktorych
L. beda lokalizowane Inwastysje

Do wladomosci .
1.Wydzial Strategii | Rozwoju UM Lublin
2. Wydzial Geodezli i Gospodarki Nieruchomodclami UM Lublin
3, Wydziat Gospodark/ Komunalnej UM Lublin
4 Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Lublinie
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o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu

Na podstawie: :
- art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego /tekst jednolity Dz. U, Nr9

z 28.03.1980r., poz. 26 z pdiniejszymi zmianami/;

- art. 39, art. 40 ust. 13, art. 42 i art. 46 ust. 2 i 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.Nr89z dnia 25.08.1994 r., poz. 415/,
Planu Ogélnego Zagospodarowania Przastrzennego Lubelskiego Zespolu Miejskiego
zatwierdzonego Uchwala Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie
z dnia 30.12.1986 r.z péiniejszymi zmianami zatwierdzonymi Uchwalg Rady
Miejekiej Nr 1/500/93 z dnia 21.10.1993r. /Dz. Urz, Woj. Lub. Nr 17/93, poz. 101/
oraz Miejscowego Planu Szczegdlowego Zagospodarowania Przestrzennego .............

- -

.......................................

_potrzeb dydaktycznych KUL na posesji przy ul.Staszica'3

neoew. 21

ustalam warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

jo W
dla /inwestycji-obiektw/ ... .......... J e

polozonej /-go/ przyul. ... .. el R R
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MP/uz.

2. a/a.

Zgodnie z art. 46 w/w Ustawy:

decyzja ninigjaza nie rodz praw do terent oraz nie narusza
030b trzecich

wnioskodawey, kiory nie uzyskal prawa do terenu,
nakladow poniesionych w zwlazku z otrzymana decyzja us

zagospodarowania ferenu.

prawa wlasnosct i uprawnlen

nle przysluguje roszczenie 0 Zwrot
talajaca warunki zabudowy i

Do wniosku o pozwolenie na budowg inwestor powinien dolgczyc:

1. Projekt budowlany speiniajacy warunki art. 34 Ustawy - Prawo budowlane
dnia 25.08.1994 poz. 414 (patrz pouczenic)/.

2. Dowod stwierdzajacy prawe dysponowania nieruchomoécia na cele budowlane.

3, Decyzje 0 warunkach zabudowy { zagospodarowania terenu /uwiarygodnions kopta/.

/Dz.U. nr 8Y z

Zalaczntk graficzny nr .. . sianowiacy integralng czgad niniejszej décﬁji jeat do wgladu
w aktach sprawy w tutejszym Wydziale.

Od ninlejazej decyzji przystuguje stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie za moim posrednictwem W terminie 14 drd od daty jef doreczenia.

Otrzymuia:
@ Katolicki Uniwersytet ! Prezudadia Mty
‘ Lubelski ; i Al urlins
20950 Lublin : | ban. 1 Ai\bilekiory

Al.Ractawickie 14

mgr inz, orch. Elzbiete Macik

Do wiadomoécl:
1. PSOZ Oddzial Wojewddzki
Lublin, ul.Archidiskonska 4

2. p. Stanistaw Estreich
20-075 Lublin, ul, Ogrodowa 19 m.3

3. p. Bronisiawa GOrna
20-533 Lublin, ul. Przedwionie 2 m.66

4. p. Maria Maleska
20-075 Lublin, ul. Ogrodowa 19 m.3?

5. Zarzad Nieruchomoei Komunalnych
20=112 Lublin, ul.Grodzka 12

6. Przeds.Zaopatrzenia Lecznictwa "CEZAL"
20-081 Lublin, ul., Karmelicka 5

Pouczerile - palrz strona 4
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